Stadt Forchheim
Stadtbauamt
613/Wo

Bebauungsplan (Anderung) Nr. 7/4-1 fiir das Gebiet Forchheim, Stadtteil Burk,
»Burk-West“, Grundstiick FI.Nr. 286, siidlich der StillstraRe

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Anlal und Ziele sowie Planungsvorgehen

1.1 Die Besitzerin des Grundstiickes FI.Nr. 286, mit einer Gesamtflache von 1.647 m?
und einem vorh. Wohngebaude im siidwestlichen Grundstiicksbereich, beantrag-
te die Festsetzung fir ein weiteres Baurecht im éstlichen Grundstiicksbereich zur
Errichtung eines Wohnhauses.

1.2 Bedingt durch die heutigen Ziele einer sparsamen Baulandverwertung gegentiber
den Planungszielen bei Aufstellung des vorh. Bebauungsplanes Nr. 7/4 in den
Jahren 1963/68, beinhaltet die Anderung des Bebauungsplanes den vorliegenden
Antrag, da sich ein weiteres Baurecht in die bauliche Struktur der Umgebung
einbinden 14t und dem dringenden Wohnraumbedarf dadurch Rechnung getra-
gen werden kann.

1.3 Im wirksamen Flachennutzungsplan fir den Stadtteil Burk ist der 0.g. Bereich als
Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

1.4 Furdas Gebiet Stadtteil Burk, ,Burk-West* mit dem 0.g. Bereich besteht der
rechtsverbindliche Bebauungplan Nr. 7/4. Die Art der baulichen Nutzung ist als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO in offener Bauweise festge-
setzt.

2. Lage und Bestand des Plangebietes

2.1 Das Plangebiet liegt im Stadtteil Burk, stdlich der StillstraRe und umfaRt das
Grundsttick FI.Nr. 286.

2.2  Das Grundstick liegt auf einer Hohe von ca. 260,00 m G.NN und ist eben.
2.3  Die vorhandene Bebauung auRer dem vorh. Wohngeb&ude auf dem Grundstiick

FI.Nr. 286, das zweigeschossig errichtet wurde, ist gepragt durch freistehende
eingeschossige Wohnhauser, DN ca. 48°, wie im Bebauungsplan festgesetzt.



3. Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

3.1 Das Plangebiet bleibt weiterhin als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4
BauNVO in offener Bauweise festgesetzt.

3.2 Durch die Einpassung eines weiteren Baurechtes mit | + D im &stlichen Grund-
stlicksbereich bleibt die durch Einzelhéuser gleicher GréRenordnung gepragte
stadtebauliche Struktur der Umgebung gewahrleistet. Das vorh. zweigeschossige
Gebaude wird als Bestand ibernommen, das Baurecht nach Stiden um 5,00 m
verlangert.

3.3 Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die ausgewiese-
nen bebaubaren Flachen mit den GeschoRzahlen bestimmt; wobei die max. zul.
GRZ u. GFZ nicht Giberschritten werden darf.

3.4  Die Erschlieung erfolgt wie bisher tber die StillstraRe. ErschlieRungsmaRnah-
men im offentlichen StraBenraum sind nicht notwendig.

3.5 Die fur die vorhandene und geplante Bebauung erforderlichen Stellplatze kénnen
auf dem betroffenen Grundstlick nachgewiesen werden.

4. Griinordnung
Der vorhandene Bewuchs ist aufgenommen und wurde in Abstimmung mit den
stadtebaulich erforderlichen MaRnahmen durch die Festsetzung zum Pflanzen
von heimischen Laubb&umen erganzt.

5. Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht notwendig.

6. Immissionsschutz
Larmemissionen, die die Planungsrichtpegel fiir ein Allgemeines Wohngebiet
Uberschreiten, sind nicht erkennbar.

Z- Verwirklichung und Kosten

7.1 Nach Erstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen steht der Verwirklich-
tung der zusatzlichen Bebauung auf dem Grundstiick FI.Nr. 286 nichts entgegen.

7.2 Kosten fur ErschlieBungsmalnahmen im éffentlichen StraRenraum fallen nicht
an.
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