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Bebauungsplan (Anderung) Nr. 7/3-1 fiir das Gebiet Forchheim, Stadtteil Burk,
Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 294 an der Biirgermeister-Reck-StraRe

Begriindung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB)
1 Anl nd Zi i r

1.1 Der Eigentimer des relativ groRen Grundstiickes FI.Nr. 294, mit nur einem Bau-
' recht im westlichen Grundstiicksteil, beantragte aufgrund der gegebenen Situati-
on die Festsetzung eines weiteren Baurechtes im 6stlichen Grundstiicksteil.

1.2 Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet diesen Antrag, da er sich mit den
Zielen der stadtebaulichen Entwicklung und der baulichen Struktur der Umgebung
in Einklang bringen 148t und durch ein weiteres Baurecht dem dringenden Wohn-
raumbedarf und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung tréagt.

1.3 Im wirksamen Flachennutzungsplan fur den Stadtteil Burk ist der 0.g. Bereich als
Allgemeines Wohngebiet dargestelit.

1.4  Fir den Stadtteil Burk, nordlich der StillstraBe mit dem v.g. Grundstiick besteht
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 7/3 aus dem Jahre 1976. Die Art der
baulichen Nutzung ist als Alilgmeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

2 La dB Pi i

2.1 Das Plangebiet liegt im Stadtteil Burk, an der Biuirgermeister-Reck-StraRe und
umfaBt das Grundstiick FI.Nr. 294 mit einer Flache von 1.020 m?

2.2  Das Grundstick liegt auf einer Hohe von 272,00 G.NN. und ist eben.

2.3 Im westlichen Grundsticksteil steht entsprechend den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan ein zweigeschossiges Wohnhaus, der stliche Grundstiicksteil ist von
einer Bebauung freigehalten. e

2.4 Die vorhandene und festgesetzte stadtebauliche Struktur ist gepragt durch zwei-
geschossige Wohnhauser.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Stédtebauliches Konzept und Erschliefung

Das Plangebiet bleibt weiterhin als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

Durch die Einpassung eines zusatzlichen Baurechtes im éstlichen Planbereich
wird die durch Einzelh&user gepragte stadtebauliche Struktur der Umgebung ge-
wahrleistet.

Das MaQ der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die ausgewiese-
nen bebaubaren Flachen und die Geschofzahl || bestimmt.

Um zu verhindern, daB die vorhandene stadtebauliche Struktur und Qualitat nicht
nachteilig verandert wird, insbesondere durch héhere Verkehrsbelastungen,
Parkplatzprobleme, geringere Freiflachen u.a. sind je Einzelhaus nur max. 3
Wohneinheiten zugelassen.

Die fur die vorhandene und geplante Bebauung erforderlichen Stellplatze kénnen
auf dem betroffenen Grundstiick nachgewiesen werden.

Das Plangrundstiick ist von der Burgermeister-Reck-Strale voll erschlossen, zu-
satzliche ErschlieBungsmalnahmen im 6ffentlichen StraRenraum sind nicht not-
wendig.

Griinordnung

Der vorhandene Bewuchs wurde aufgenommen und in Abstimmung mit den
stadtebaulich erforderlichen grinordnerischen Manahmen durch die Festset-
zung zum Pflanzen von heimischen Laubbaumen erganzt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht notwendig.
Immissi I

Ca. 40 m nordlich des Planbereiches liegt das Sportgelande der Volksschule
Burk.

Da deshalb mit Larmbelastigungen aus dem Freisportbetrieb zu rechnen ist, wer-
den passive SchallschutzmaRnahmen (larmabgewandte Orientierung der Aufent-
haltsrdume, evtl. Larmschutzfenster) empfohlen.



7 Verwirklichung und Kosten
Nach Erstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen steht der Verwirkli-
chung der zusatzlichen Bebauung nichts entgegen.
Kosten flr ErschlieBungsmalRnahmen im 6ffentlichen StraBenraum fallen nicht
an.
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