Planungsrechtliche Voraussetzungen
Fir diesen Bebauungsplan sind gultig:
- das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.

- die BauNV Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) geandert worden ist.

- die PlanzV 90 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509) geandert worden ist
- die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
Letzte berlicksichtigte Anderung: Art. 56 Satz 1 Nr. 7 geénd. (Art. 78 Abs. 4 G v. 25.2.2010, 66)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes "7/2-8, Bereich ndrdlich der Réthenstrale" treten innerhalb des Geltungsbereiches die Festsetzungen
des Bebauungsplanes 7/2 vom 03.05.1968 auler Kraft.
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FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GR

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Grundflache
(§19 Abs.2 BauNVO)

Bereich A 110 m2
Bereich B 220 m?
Bereich C 140 m?
Bereich D 140 m?

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1.
2.
3.
4.

nicht mitzurechnen.

z.B. Il
WE

Wandhohe
Bereich B

Wandhohe
Bereiche A,C,D

Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO

baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

Terrassen und Balkone

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(§20 Abs.1 BauNVO)

Pro Wohngebaude im Bereich B sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Stirnseitige Wandhdhe im Osten und Westen von der natirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand der Gebaude und
Gebaudeteile maximal 6,0m, in Hohe der Grundstiicksmitte gemessen.
Umwehrungen (z.B. Attika) sind unabhangig davon bis zu einer
zusatzlichen Héhe von 90cm zulassig. (Siehe schematischer Querschnitt)

Traufseitige Wandhdohe von der natiirlichen Gelandeoberflache oder der
zulassigen Aufschittung bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand der Gebaude und
Gebaudeteile maximal 6,0m in Hoéhe der Wandmitte gemessen.
Umwehrungen (z.B. Attika) sind unabhangig davon bis zu einer
zusatzlichen Héhe von 90cm zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des Males
und der Art der Nutzung
(§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§9 Abs.7 BauGB)

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 und Abs.4 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

FD

SD

PD

Abgrabungen/
Aufschuttungen

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Flachdach, Dachterrassen sind in Bereich C unter Einhaltung der
Abstandsflachen der BayBO zulassig.
(§9 Abs.4 BauGB)

Satteldach, Dachaufbauten sind nicht zulassig
(§9 Abs.4 BauGB)

Pultdach, Dachaufbauten sind nicht zulassig.
Neigung in Ost-West-Richtung tber max. 40% der Grundflache einer

Wohneinheit
(§9 Abs.4 BauGB)

Stellung der baulichen Anlage durch Hauptfirstrichtung zwingend

Baugrenze
Uberschreitungen der Baugrenzen sind fiir Terrassen bis 10m?, fiir

Windfang, Treppenhauserweiterungen und Uberdachungen bis 5m?
ausnahmsweise zulassig.

Baulinie bei Errichtung des eingeschossigen Gebaudeteils
unter Einhaltung der Brandschutzvorschriften der BayBO

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur zulassig, soweit sie fir die
ErschlielBung und Grindung notwendig sind. Abgrabungen und
Aufschuttungen von mehr als 1,0m kdnnen als Ausnahme zugelassen
werden, wenn sich das Vorhaben in den Bebauungsplan einfiigt und
nachbarschitzende Belange nicht beeintrachtigt sind.

3. VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE
(§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit StralRenbegleitgrin

Verkehrsberuhigter Bereich

Gehweg

P Offentliche Parkplatze

Flache fur Garagen, Carports,
aulerdem innerhalb der Baugrenze zulassig

Sudlich der PrivatstralRe und 6stlich der Nord-Sud-StralRe sind Carports / Garagen mit einer
mittleren Wandhdhe von mehr als 3,0m Uber der naturlichen Gelandeoberflache an den
jeweiligen seitlichen Grundstiicksgrenzen zulassig.

\ r Einfahrtsbereich flir Garagen und Carports

Geh- Fahr und Leitungsrechte zugunsten der Anwohner und zur
offentlichen Durchwegung sowie der Versorgungstrager.

Diese Flachen sind von Bebauung und tiefwurzelnden Pflanzen
freizuhalten.

(§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

ar/frllr

4. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.4 BauGB )

Die zur ErschlieBung des Baugebietes notwendigen Versorgungskabel und- leitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

5. GRUNFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB )

LAY Offentliche Griinflache / Parkanlage

.o (MaRBnahmen Siehe Begriindung 3.5.1)

6. SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs.1 und 1a Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB, § 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG, § 45 Abs.7 BNatSchG)

j Lill i Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
T TTTTT und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(MaRnahmen Siehe Begriindung 3.5.4)

® %% %% Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
] die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen ‘

Mindestqualitat fur klein- bis mittelkronige Bdume: Hochstamm, Stammumfang 16-18cm
mit Drahtballierung
(Artenliste Siehe Anhang

mittelkroniger Baum

Begrindung)

Anpf@nzen‘ grof3kroniger Baum

Mindestqualitat fir groRkronige Baume: Hochstamm, Stammumfang
18-20cm mit
Drahtballierung

(Artenliste Siehe Anhang

PrREAZoRBRYFir Baume

Zur grunordnerischen Gliederung des Baugebietes besteht ein Pflanzgebot fur Einzelbdume
an einem frei wahlbaren Standort im Bereich der jeweiligen Baugrundstlcke. Es ist
mindestens je ein klein- bis mittelkroniger Baum je Parzelle zu pflanzen. Es sind
standortgerechte Laub- oder Obstbdume zu verwenden (siehe Pflanzen-Artenliste im
Anhang des Begrundungstextes).

Erhaltung . Baum

Erhalt bestehender Geholze und Einzelbaume

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume innerhalb des Geltungsbereiches sind zu
erhalten. Baume und Gehdlze sind durch entsprechende BaumschutzmalRnahmen wahrend
der Bauzeit zu schitzen. Bei abgangigen Geholzen sind gleichwertige Nachpflanzungen in
Abstimmung mit einem Fachbetrieb erforderlich.

Artenschutz

Im Plangebiet sind 10 Fledermauskasten und 10 Vogelnistkdsten in Abstimmung mit der
Naturschutzbehdérde in den 6ffentlichen Grinflachen anzubringen. (Siehe Begrindung 3.6)

Begrenzung Regenwasserabfluss

Stellplatze und private ErschlieBungszonen sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B.
Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen 0.a. herzustellen.

7. LARMSCHUTZ

A A A Gebaudeseite mit Schallschutzvorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

An diesen Gebaudeseiten sind Schlaf- und Aufenthaltsraume nur mit baulichen
MafRnahmen zum Schallschutz zuldssig. Aufienbauteile der im Plan markierten
schutzbedirftigen Bereiche sind nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe
11/98 auszufiihren. Dies bedeutet den Einbau von Schallschutzfenstern mindestens
der Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987 bzw. die Dimensionierung der
Aulenbauteile mit einem Gesamtschallddmmmal von R'w = 55dB.

HINWEISE

1. DARSTELLUNG DES BESTANDES:
——— T Vorhandene Grundstlcksgrenze

z.B. 351/4 Flursticknummer

Vorhandene Béschung

Vorhandenes Gebaude

2. WEITERE PLANZEICHEN:

Vorschlag einer Grundsttcksteilung

Nutzungsschablone:

| Plangebiet Typ A/B/C/D
Art der baulichen Nutzung

Grundflache GR | Zahl der Vollgeschosse

Bauweise | Dachform / Dachneigung

3. SCHUTZ DES OBERBODENS

Der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmalRnahme anfallende Mutterboden ist geman
§202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Er soll im Gebiet verbleiben und fur notwendige Erdarbeiten verwendet werden.

4. GRUNDWASSER UND VERSICKERUNG AUF DEM GRUNDSTUCK

Das anfallende, gering belastete Oberflachenwasser, sollte moglichst an Ort und Stelle
versickern, da u.a. der rasche, unverzdgerte Regenwasserabfluss von befestigten Flachen
die Hochwasserspitzen kleiner FlieRgewasser verscharft. Aufgrund der vorhandenen
Verwitterungsbdden aus Feuerletten ist u.U. mit einer eingeschrankten
Versickerungsfahigkeit zu rechnen. Dies sollte vor Baubeginn durch entsprechende
Bodenuntersuchungen geprift werden.

Ferner gilt die Verordnung zur Versickerung von Oberflachenwasser.

5. EMPFEHLUNG FUR REGENWASSERZISTERNEN

Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser wird die Anlage von Regenwasserzisternen zur
Brauchwassernutzung (z.B. Gartenbewasserung, Toilettenspulung) mit einem
Fassungsvermdgen von mind. 3m? empfohlen. Der Uberlauf ist an das 6ffentlich
Kanalsystem anzuschlieen oder, soweit mdglich, zur Versickerung zu bringen.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung
und die DIN 1988 (technische Regeln fir die Trinkwasserinstallation) zu beachten.

6. BEBAUUNG

Es wird empfohlen bei einer Bebauung des Gelandes eine objektbezogene Baugrunderkundung
durchzufiihren. Die Bauwerke sind gegen eventuell auftretendes Schichten- und
Oberflachenwasser zu schitzen (z.B. wasserdichte Wannen).

7. BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung in den &ffentlichen Bereichen darf nicht mit giftigen Pflanzen erfolgen
(entsprechend der Veroffentl. "Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen" gem.
Bekanntmachung des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
vom 17.04.2000 / siehe auch Pflanzen- Artenliste im Anhang der Begriindung).

8. ENERGIE

Zur Einsparung von Energie und zur Reduzierung der Schadstoffbelastung der Umwelt
sind die Gebaude so zu planen und auszuflhren, dass der Gesamtenergiebedarf moglichst
niedrig ist.

Warmepumpen sind so auszulegen und aufzustellen, dass der von ihnen verursachte
Beurteilungspegel am nachstgelegenen Wohnhaus den wegen der Summenwirkung mit
anderen Anlagen um 6 dB(A) reduzierten Nachtimissionsrichtwert der TA Larm fur ein
Allgemeines Wohngebiet von 34 dB(A) nicht Uberschreitet.

9. ALTLASTEN

Werden bei ErschlieBungs- oder Baumalinahmen Anzeichen gefunden, die auf einen
Altlastenverdacht schliel3en lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziglich zu
informieren.

10. DENKMALSCHUTZ

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archaologischen AuRenstelle fir
Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951 / 4095-0 Fax 0951 /
4095-30 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2
Bay. DSchG).

Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung
(Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

11. REGELWERKE / NORMEN

Die aufgefiihrten DIN-Normen kénnen im Stadtbauamt der Stadt Forchheim,
Birkenfelderstral’e 4, 91301 Forchheim zu den Besuchszeiten eingesehen werden.

Der Stadtrat der Grolien Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 29.03.2012 die
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in beschleunigten Verfahren der
Innenentwicklung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufl gem. § 2 (1) BauGB wurde am 13.04.2012 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 12.03.2012
wurde mit der Begriindung gem. § 13a Abs. 2 BauGB in Verb. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2012 bis 23.05.2012 6ffentlich
ausgeleqgt.

Die Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 in
Verb. mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2012 bis 23.05.2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
18.06.2012 wurde erneut mit der Begriindung gem. § 13a Abs.2 BauGB in Verb. mit § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 30.07.2012 bis
14.8.2012 offentlich ausgelegt.

Die Behorden und Trager o6ffenlicher Belange wurden erneut gem. § 4a (3) BauGB in der
Zeit vom 03.08.2012 bis 21.08.2012 beteiligt.

Der Stadtrat der Grofien Kreisstadt Forchheim hat mit Beschlu? vom 27.09.2010 den
Bebauungs- und Grunordnungsplan in der Fassung vom 10.09.2012. gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Forchheim, den 24.10.2012 Stadt Forchheim

Franz Stumpf
Oberbirgermeister

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der
ortsiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt der GroRRen Kreisstadt Forchheim
Nr. 22 vom 26.10.2012. in Kraft.

Forchheim, den ..................... Stadt Forchheim

Franz Stumpf
Oberbirgermeister

Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schreiben vom ...................... Uber das
Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes unterrichtet.

Stadt Forchheim

Bebauungsplan und Griinordnungs-

plan 7/2 - 8 (Anderung) gem. §13a BauGB
Forchheim-Burk

FORCHHEIM

frarkisch madetn mit altem Kaen

Bereich nordlich der Réothenstrale,

zwischen der Bohmerwaldstrale und
Am Eselsberg, Eselsberg Il

Stadt Forchheim
Stadtbauamt

Birkenfelderstrale 4
91301 Forchheim

plangwerk

plan&werk

Buro fur Stadtebau und Architektur
Schillerplatz 10

96047 Bamberg

Tel 0951 20 850 840

Fax 0951 20 850 849
info@planundwerk-bsa.de
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