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Stadt Forchheim
Stadtbauamt
612/Wo

Bebauungsplan (Anderung) Nr. 7/2.4 fiir das Gebiet Forchheim-Burk, Grundstiicke

FI.Nr. 333, 333/1, 334/4, 334/5, 335 und Teilflaichen 333/2, 334/3, 338/3
an der BohmerwaldstralRe

Begriindung gem. § 9 BauGB

1. Anlal und Ziele sowie Planungsvorgaben

1.1 AnlaB fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist der Antrag vom 27.09.1994 auf
den Hinterliegergrundstiicken FI.Nr. 333 und 333/1 je ein weiteres Baurecht fest-
zusetzen.

1.2 Im Zuge der planerischen Voruntersuchungen bietet es sich an, die benachbarten
Grundsticke FI.Nr. 334/5 und 335 in die Plananderung einzubeziehen und dort
ebenfalls je ein weiteres Baurecht auf dem Hinterliegergrundstlick auszuweisen.

1.3  Mit Schreiben der Stadt Forchheim wurden sowohl die unter 1.2 genannten
Grundstiickseigentimer als auch die Spartentrager Gber die Planungsabsicht in-
formiert. Als Ergebnis dieser Befragung zeichnet sich grundsatzlich die Durch-
fuhrbarkeit der beabsichtigten Planung ab.

1.4  Die vorgesehene Planung flgt sich in die dortige Bebauungsstruktur ein. Sie ist
noch mafdvoll verdichtet und tragt dem dringenden Wohnraumbedarf und dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung.

1.5 Im wirksamen Flachennutzungsplan fur die Stadt Forchheim, Stadtteil Burk, ist
der v.g. Bereich als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

1.6 Das v.g. Grundsttick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 7/2 aus dem Jahre 1968. Die Art der baulichen Nutzung ist als
allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO in offener Bauweise festge-
setzt.
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Im Zuge der éffentlichen Auslegung wird deutlich, da® die Verkehrsverhaltnisse
zufolge des vorhandenen Stralenausbaus, der schmaler vorgenommen wurde
als rechtsverbindlich festgesetzt, sehr beengt sind. Es erscheint daher dringend
geboten, die diesbezigliche rechtsverbindliche Festsetzung mit Ausnahme des
Zufahrtsbereiches zu FI.Nr. 333 beizubehalten, damit die Stadt Forchheim im Be-
darfsfalle eine Rechtsgrundlage zur Beseitigung der beengten Verkehrsverhalt-
nisse besitzt. Aufgrund der v.g. Sachlage ist die eingeschrankte 6ffentliche Aus-
legung des entsprechend geanderten Bebauungsplanes mit Begriindung erfor-
derlich.

Lage und Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Burk, an der Béhmerwaldstralie.
Die Héhenlage der Grundsticke liegt etwa bei 263,00 m Gber NN.

Entsprechend der BP-Festsetzung ist die dortige Bebauung durch die vorhande-
nen 1 ¥z- bzw. 2- geschossige Wohnhauser gepragt.

Stadtebauliches Konzept und ErschlieRung

Das Plangebiet bleibt weiterhin als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO in offener Bauweise festgesetzt.

Durch die Einpassung von insgesamt vier weiteren Baurechten ist die durch Ein-
zelhauser bzw. Doppelhéuser gleicher Gréenordnung gepragte stadtebauliche
Struktur der Umgebung gewahrleistet.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten bebaubaren Fla-
chen mit Angabe der GeschoRzahl urd unter Beachtung der Obergrenzen der
GFZ gem. § 17 BauNVO bestimmt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Um die bestehende Ein- und Zweifamilienhausstruktur im Plangebiet entspre-
chend den angrenzenden Baugebieten zu sichern, wird die maximale Anzahl der
Wohnungen pro Wohngebaude auf 3 beschrénkt.

Die éffentliche ErschlieBung im 6stlichen Planbereich erfolgt wie bisher tUber die
BohmerwaldstralRe mit abzweigenden Stichweg im Besitz der Stadt Forchheim.
Die Verkehrsflachen sind bereits ausgebaut. Sie sind als Ortsstraf’e gewidmet.
Der Stichweg ist an seinem Ende im Zufahrtsbereich zum Grundstiick FI.Nr. 333
auf 3,50 m zu verbreitern. Ansonsten konnen u.U. Malnahmen zur Beseitigung
der Verkehrsengpasse (vgl. Abschnitt 1.7) erforderlich werden.

Die fir die vorhandene und geplante Bebauung erforderlichen Stellplatze kénnen
auf dem betroffenen Grundstiick nachgewiesen werden.
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Im Falle einer etwaigen Grundstucksteilung, Baugenehmigung, Genehmigungs-
freistellung sind zur Erschlielung der sogenannten Hinterliegergrundstiicke erfor-
derliche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie beschrankt persénliche Dienstbar-
keiten zugunsten der Stadt Forchheim privatrechtlich mittels Grunddienstbarkei-
ten zu sichern. Hierbei sind auch die Unterhaltungs- und die Verkehrssiche-
rungspflicht und das allgemeine Benutzungsrecht des Weges zu regeln.

Laut Angabe der Stadtwerke ist eine Gasversorgung nicht vorhanden. Diese
kénnte langfristig nur dann realisiert werden, wenn ausreichend anschluf3willige
Anlieger vorhanden sind.

Fur die Hinterliegergrundsticke sind die Hausanschlisse noch zu erstellen, wofir
privatrechtliche Vereinbarungen zu treffen sind.

Zwecks Entlastung der stadtischen Kanalisation und zur Verbessrung des
Grundwasserhaushaltes empfiehit das Wasserwirtschaftsamt mit Schreiben vom
24.01.1996 folgende Malinahmen:

- Die Planung versickerungsfahiger Flachen.
- Die Versickerung der Dachflachenwéasser sowie der Grundwasser aus Haus-
dranagen vor Ort bzw. deren Nutzung zur Gartenbewéasserung.

In Teilen des Planungsbereiches ist mit spatmittelalterlichen Bestattungen aus
dem Friedhof des nahe gelegenen ehemaligen Siechenhauses zu rechnen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei jeder einzelnen Baumal3nahme mind. 8
Wochen vor Beginn zu unterrichten.

Griinordnung
Der vorhandene Bewuchs ist aufgenommen und soweit erforderlich als zu erhal-

ten festgesetzt sowie durch die Festsetzung zum Pflanzen von heimischen Laub-
baumen erganzt, wo dies stadtebaulich geboten erschien.

Bodenordnung

Im Bedarfsfalle werden Grundabtretungen zur Beseitigung von Verkehrsengpas-
sen erforderlich.

Immissionsschutz

Nach einer vorliegenden Larmkarte aufgrund der prognostizierten Stralenbela-
stung fur das Jahr 2000 werden fir die Burker StralRe (B 470) fiir einen Abstand
von 25 m von der Fahrbahnachse Immissionspegel von 68,3 dB (A) tags und 61,0
dB (A) nachts ermittelt. Die Orientierungswerte gemaf DIN 18 005 fiir ein Allge-
meines Wohngebiet von 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts werden hierdurch
Uberschritten und es werden Larmschutzmalnahmen erforderlich.



Nach Méglichkeit empfiehlt sich die Anordnung der Aufenthaltsraume hin zu den
larmabgewandten Gebaudeseiten. Soweit dies nicht moglich ist, kann der Einbau
von Fenstern der Schallschutzklasse 2 (gegebenenfalls auch Schallschutzklasse
3) bei den larmzugewandten Gebaudeseiten erforderlich werden.

7. Verwirklichung und Kosten

7.1 Nach Erstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen steht der Verwirkli-
chung der zusatzlichen Bebauung nichts entgegen.

7.2 Es kann erwartet werden, daB die erforderlichen Mittel zur Herstellung der even-
tuell erforderlichen Strallen- und Wegeverbreiterung zu gegebener Zeit aus dem
Haushalt der Stadt Forchheim bereitgestellt werden.

Forchheim, 13.03.1996
- Stadtbauamt -

Leuthe Kraus
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