STADT FORCHHEIM
- Stadtbauamt -

61/F6

PLA 15.04.91-b

Bebauungsplan (Anderung) Nr. 7/2-3.1 fiir das Gebiet Stadtteil Burk,
Bereich "Eselberg”, F1.Nr. 344/3, 344/5, 344/6, 344/7, 344/8, 344/9
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Verschiedene Antrdge auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Wohn-
gebiet sowie der Bedarf fir die Einplanung einer stidtischen Gemeinbe-
darfsfldache und einer gewerblichen Entwicklungsfldche machten es erfor-
derlich, eine stadtebauliche und landschaftsplanerische Voruntersuchung
fir den Flurbereich "Eselberg" im Stadtteil Rurk einzuleiten.

Der Bereich wird von der FrankenstraBe, der Bebauung siidlich der StraBe
Am Weingartsteig, westlich der BohmerwaldstraBe, nérdlich der Burker
Stralle und der Rothenstrafle eingegrenzt. Die Voruntersuchung ergab, daB
eine Bebauung des Bereiches nur unter Beriicksichtigung der geologischen
Gegebenheiten und der naturrdumlichen Bedeutung erfolgen kann und die
Planung den ganzen Bereich erfassen muB. Deshalb wurde im Jahre 1989 ein
Grunordnungskonzept in Auftrag gegeben. Das Konzept, das die in Teilbe-
reichen mégliche Bebauung unter Beriicksichtigung der natiirlichen Gege-
benheiten aufzeigt, wurde am 15.11.1990 fertiggestellt.

Der Stadtrat hat daraufhin am 29.11.1990 (P1A 19.11.1990, Py 3) bes
schlossen, fir den genannten Bereich einen Bebauungsplan (Anderung) Nr.

7/2-3 aufzustellen und ein Bebauungsplankonzept auf der Grundlage des
Grunordnungskonzeptes auszuarbeiten.

Aufgrund eines Bauantrages im ndrdlichen Teil des Gesamtgebietes hat der
Bau- und Verkehrsausschul am 11.03.1991 mit BeschluB empfohlen, den Be-
reich der Grundstiicke F1.Nr. 344/3, 344/5, 344/6, 344/6, 344/7, 344/8
und 344/9 (Gemarkung Burk) vom eingeleiteten Bebauungsplanverfahren Nr.
7/2-3 abzukoppeln, um fiir den Teilbereich der genannten Grundstiicke
baldméglichst die Planreife zu erlangen. Aufgrund der giinstigen Lage des
Teilbereiches zur ErschlieBungsanlage, der positiven Einstellung der
Grundstickseigentimer zur Bauleitplanung und des dringenden Wohnraumbe-
darfes hat der Stadtrat am 25.04.1991 (P1A am 15.04.1991) beschlossen,
vorab fir den Teilbereich einen Bebauungsplan Nr. 7/2-3.1 aufzustellen.

Ziel der Planung ist, die Grundstiicke des Plangebietes im Sinne des
wirksamen Flachennutzungsplanes Burk und unter Beriicksichtigung der na-
turrdumlichen Gegebenheiten einer Wohnbebauung zuzufilhren, um die Her-
stellung von dringend erforderlichem Wohnraum auf leicht erschlieBbaren

Grundstiicke zu férdern (§ 1 (5) BauGB in Verbindung mit § 1 BauGB-Maf-
nahmenG) .
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Vor n fiir die P
Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan des Stadtteiles Burk (1975) ist das
Plangebiet als "Allgemeines Wohngebiet" dargestellt.

B n lan

Im Bebauungsplan Nr. 7/2 "Burk-Nord" (rechtverbindlich seit 1968) ist
der Bereich auBer dem bebauten Grundstiick F1.Nr. 344/3 als "landwirt-
schaftlich genutzte Flache-Rutschgebiet" ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 7/2 wird durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 7/2-3.1 geédndert.

Naturrdumli nheiten
Lage und Bestand des Plangebietes;

Der Planbereich liegt auf einer Geldndeterrasse in einem Hanggebiet am
FuBe des Weingartsteiges. Er wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Der
Bereich ist bereits in Einzelgrundstiicke aufgeteilt, wobei eine bisher
private, nicht ausgebaute Wegefldche die Parzellen erschlieBt und an die
FrankenstraBe anbindet.

Das Grundbauinstitut der Landesgewerbeanstalt, Niirnberg, stellte im Jah-
re 1981 eine Rutschgefahrdung des Gebietes fest, hielt aber eine Bebau-
ung mit entsprechenden VorsichtsmaBnahmen fiir méglich. Die Landschafts-
planung erkannte fiir Teilbereiche des Gesamtgebietes eine hohere natur-
raumliche Bedeutung, so daB hier eine Bebauung nicht oder nur einge-
schrankt erfolgen soll.

Bebaubar ist das Plangebiet Nr. 7/2-3.1, das mit Einzel- und Doppelhiu-
sern Uberstellt werden kann, wobei der Obstbaumbestand in den Randberei-
chen beriicksichtigt werden soll.

Planung

Allgemeine Planungsansitze

Bei der Planung wird von folgenden Grundsatziiberlegungen ausgegangen:
- Der Bebauungsplan soll die Bebauung der Grundstiicke mit Einzel- und

Doppelhdusern in offener Bauweise unter Beriicksichtigung der geologi-

schen Gegebenheiten ermdglichen (aufgelockerte Bebauung wegen rutsch-
gefahrdeten Untergrundes).

- Die Hohenzonung wird dem Baubestand der Umgebung bzw. dem Charakter
des Hangeldndes angepaBt (1 VollgeschoB und ausgebautes DachgeschoB) .

- Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine StichstraBe, die
an die FrankenstraBe angebunden ist. Eine Verbindung in den siidlich
anschliefenden Bereich erfolgt durch einen FuB- und Radweg.

Griinordnung

Bei der Planung ist folgendes zu beachten:

- Erhaltung der vorhandenen Hangterrasse als gliederndes Element des
weiteren Gebietes.



- Erhaltung der &kclogisch und optisch wertvollen Obstbaumbestédnde.
- Erganzung des Grunbestandes durch einige grinordnerische MaBnahmen.

- Die Festsetzungen zur Griinordnung werden im Bebauungsplan getroffen.

Erschli ng/En rqung:

Die VerkehrserschlieBung des Planbereiches ist erstmalig herzustellen.
Die ErschlieBungsfldche (F1.Nr. 344/9) ist bereits parzelliert.

Die Entsorgungsleitungen sind herzustellen.

Die Versorgungsleitungen (Wasser, Strom) sind herzustellen.
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Kommunale Millabfuhr.
Rutschgebiet

Nach der geclogischen Situation steht sandig - toniger Hangschutt an,
der in der Tiefe von einigen Metern von dem als rutschgefidhrlich bekann-
ten Feuerletten des Keuper unterlagert wird.

Das Grundbauinstitut der Landesgewerbeanstalt Bayern, Niirnberg, hat im
Gutachten vom 21.05.1981 mit Zeichen Gb. 0046730 folgende Empfehlungen
gegeben:

a) Entwassern der wasserfihrenden Bereiche durch tiefliegende Draina-
gen, die moglichst in der Fallinie verlaufen.

b) Grinden der Gebdude wegen der Hanglage auf der Berg- und Talseite
identisch tief und auf Stahlbeton - Fundamenten; sofortiges Abfahren
der Aushubmassen; Bauausfiihrung einschlieBlich Wiederverfillung der
Baugrube muf spatestens bis Oktober beendet sein.

¢) Einbau einer Ortbetondecke iliber dem UG. bzw. Keller.

d) Verlegen von Drainagen in Hohe FUK auf der Hangseite der Gebaude.
e) Angleichen der Bebauung an die vorhandenen Geldndeform.

f) Vermeiden von Terrassenschittungen iber 1,00 m Hoéhe,

g) Beim StraBenbau sollten die Auf- und Abtrdge so gering wie mdglich
gehalten werden (max. 1,00 m). Bei der Kanalisation waren in der
Fallinie verlaufende Leitungen vorzuziehen (Beibehaltung der Hang-
stabilitat); im anderen Fall muB in kurzen Abschnitten bei rascher
Wiederverfillung gearbeitet werden.

Immissionsschutz:

Nach einer schalltechnischen Untersuchung, ist an der siidlichen Pla-
nungsgrenze mit Larmimmisionen vom Verkehr auf der B 470 zu rechnen. Die
geringfiigige Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir
ein Allgemeines Wohngebiet ist jedoch aus der Sicht des Immissionsschut-
zes noch vertretbar.



7. Mafnahmen zur Planverwirklichung
7.1 Bodenordnung

Das Grundstick F1.Nr. 344/9 ist als 6ffentliche Verkehrsfliche durch die
Stadt Forchheim zu erwerben. Die Verkehrsfliche ist um einen Wendehammer
zZu erweltern.

Sowelt bodenordnende MaBnahmen erforderlich sind, bildet der Bebauungs-
plan die Rechtsgrundlage hierfiir.

7.2 Kosten:
Grunderwerb fiir Verkehrsflichen 10.000,-- DM
Ausbau Verkehrsflichen 110.000,-- DM
Abwasserbeseitigung 100.000,-- DM
Wasserversorgung 50.000,-- DM
Stromversorgung 20.000,-- DM
Sonstige Kosten 20,000,-- DM
Gesamtkosten 310,000,-- DM

8. Verwirklichung und Finanzierung der Kosten

Es kann erwartet werden, daB die zur Verwirklichung der Planung erfor-
derlichen Mittel aus dem Haushalt der Stadt Forchheim bereitgestellt

werden.
9. Stadtebauliche Daten:
-  Bruttobaugebiet 4.332 m? = 100%
- Nettobauland 3.781 m?2 = 87%
- Offentliche Flichen (Verkehrsflichen
mit Begleitgriin) 551 m2 = 13%
- Grundfldchenzahl (GRZ) der Hauseinheiten
(HE) im Nettobauland =0,19< 0,4
- GRZ der HE + Garagen + Zufahrten =0,25< 0,6
- GeschoBflachenzahl (GFZ) im Nettobauland = 0,38 < 1,2
- Hauseinheiten 5 HE
-  Wohnungseinheiten, geschitzt 10 WE
-  Bruttowohnungsdichte 23 WE/ha
Bruttobaugebiet
-  Nettowohnungsdichte 26 WE/ha
Nettobauland.
Forchheim; 15.07.1991
STADT FORCHHEIM
Aufgestellt:



