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Bebauungsplan (Anderung) Nr. 7/1-2.1 fiir das Gebiet Forchheim, Stadtteil Burk,
nordlich der StraBe Hoficker, F1.Nr. 38 und 300/6
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1. Anlab upnd Ziele sowie Planungsvorgaben

Die Besitzer des Grundstiickes F1.Nr. 38, mit einer Gesamtfliche von 1904
m? und nur einem Baurecht im &stlichen Grundstiicksteil, inmitten eines
groBeren Wohngebietes, beantragten aufgrund der gegebenen Situation die
Festsetzung weiterer Baurechte.

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet diesen Antrag. Er 1laBt sich
mit den Zielen der stiddtebaulichen Entwicklung in Einklang bringen, da
durch weitere Baurechte dem dringenden Wohnraumbedarf und dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen wird. Die bisherige Festset-
zung der unbebauten Grundstiicksfldchen als private Griinflichen mit stid-
tebaulicher Bedeutung zur Sicherung &kologischer Ausgleichsflichen muB
demgegenuber teils zurlicktreten. Unter diesen Voraussetzungen ist auch
das Grundstiick F1.Nr. 300/6 zu bewerten und wird deshalb mit der gleichen
Zielsetzung mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan fiir den Stadtteil Burk ist der &stliche
Teil des Grundstiickes F1.Nr. 38 als gemischte Baufliche (MD bzw. MI), die
ibrigen von der Planung betroffenen Flichen als allgemeines Wohngebiet
(WA) dargestellt.

Flir das Gebiet Stadtteil-Burk, zwischen Burker StraBe, der StillstraRe,
der PersaustraBe und der RSthenstraBe mit dem o.g. Bereich besteht der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 7/1-2 aus dem Jahre 1983. Die Art
der baulichen Nutzung ist fiir den éstlichen Teil des Grundstiickes F1.Nr.
38 mit einem Baurecht als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO in offener Bau-
weise, die librigen von der Planung betroffenen Flichen als private Grin-
flachen mit stéddtebaulicher Bedeutung festgesetzt.

2. Lage und Bestand des Plangebjetes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Burk, nérdlich der StraBe "Hoficker"
und umfaBt die Grundstiicke F1.Nr. 38 mit 1904 m2 und F1.Nr. 300/6 mit 685
m? sowie F1.Nr. 300/7 (Verbindungsstiick zur StraBe). Die Hohenlage der
betroffenen Grundstiicke liegt bei ca. 265,00 m i. NN.

Das Grundstiick F1.Nr. 38 hat leichte Siidhanglage und hat gegeniiber dem
nordlich angrenzenden Grundstiick F1.Nr. 40 einen Versatz von ca. 2,00 m
(durch eine Mauer); das Grundstiick F1.Nr. 300/6 ist eben.

Das Gesamtgrundstick F1.Nr 38 ist von der RothenstraBe erschlossen. Das
Grundstiick F1.Nr. 300/6 ist von der StraBe Hofdcker mit einer Zufahrt
Uber den Schlehenbach angebunden.

Die vorhandene Bebauung in dem Gebiet ist gepragt durch zwelgeschossige
Wohnhéduser.

Sudlich des Grundstiickes F1.Nr. 38 und 6stlich des Grundstiickes F1.Nr.
300/6 liegt ein mit Hochstdmmen gesiumter Wassertiimpel, ehemals kleiner
Weiher, Grundstiick F1.Nr. 53/12 mit Zulauf vom Schlehenbach, kartiert als
Biotop Nr. 30.
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Wegen der bereits vorhandenen Bebauung auf dem &stlichen Teil des Grund-
stiuckes F1.Nr. 38 und der Erhaltung des dortigen dérflichen Charakters
werden planungsrechtlich gem. Art. 7 Abs. 2.1 BayBO verminderte Abstands-
flachen gegeniiber den nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO geforderten Ab-
standsflachen festgesetzt.

Stddtebauyliches Konzept mit ErschlieBuna

Das Plangebiet wird im westlichen Teil als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. §& 4 BauGBNVO in offener Bauweise, der &stl. Teil des Grundstiickes
F1.Nr. 38, bisher Dorfgebiet (MD), als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVo
festgesetzt. Durch die Einpassung dreier weiterer Baurechte in die durch
Einzelhduser gleicher GréBenordnung gepragte stddtebauliche Struktur der
Umgebung ist gewdhrleistet, daB die stadtebauliche Ordnung dieses Berei-
ches nicht beeintrachtigt wird. Das MaB der baulichen Nutzung wird im Be-
bauungsplan durch die ausgewiesenen bebaubaren Flichen mit Anzahl der
Vollgeschosse bestimmt.

Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelhiduser zweigeschossig, Dachneigqung
35" £ 3, Kniestock 50 cm, Dachausbau unter Beachtung der BayBO zuldssig.
Die ErschlieBung des Gesamtgrundstiickes F1.Nr. 38 erfolgt von der Rothen-
strale, die des Grundstiickes F1.Nr. 300/6 von der StraBe Hoficker. Zu-
satzliche ErschlieBungsmaBnahmen im 6ffentlichen Strafenraum sind nicht
notwendig.

Die fir die geplante Bebauung erforderlichen Stellpldtze kénnen auf dem
betroffenen Grundsticken nachgewiesen werden.
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Der vorh. Bewuchs wurde aufgenommen und in Abstimmung mit den stadtebau-
lich erforderlichen griinordnerischen MaBnahmen durch die Festsetzung zum
Pflanzen von heimischen Laubb&dumen erginzt.

zur Sicherung des im Siiden, auf dem Grundstiick F1.Nr. 53/12 vorhandenen
Weihers, wird im westlichen und nérdlichen Umgriff aus stddtebaulichen
und landschaftspflegerischen Griinden ein von einer Bebauung freizuhalten-
der Grundstiicksstreifen festgesetzt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen aufgrund férmlicher Verfahren sind nicht notwen-
dig.
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Nach einer vorliegenden Lirmkarte aufgrund der prognostizierten StraBen-
belastung fiir das Jahr 2000 werden fiir die Burker Strafe, (Abstand zur
Fahrbahnachse 25 m) Emissionspegel von 68,3 dB(A) tags, und 61 dB(A)
nachts ermittelt.

Die Orientierungswerte gem. DIN 18005 fiir Mischgebiet im 6stlichen Plan-
bereich und das Allgemeine Wohngebiet im westlichen Planbereich werden
dadurch Uberschritten. Soweit eine larmabgewandte Orientierung von Wohn-
raumen zur Burker StraBe nicht mdéglich ist, werden Schallschutzfenster
erforderlich.
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Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan getroffen,

Um einer evtl. Unvertrdglichkeit zwischen der gastronomischen Nutzung auf
dem Grundstiick F1.Nr. 40 und der geplanten Wohnbebauung vorzubeugen wird
empfohlen, ruhebedirftige Wohnriume der Nordseite abgewandt anzuordnen.

Verwirklici | K

Nach Erstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen steht der Ver-
wirklichung der festgesetzten Bebauung nichts entgegen.

Kosten fur ErschlieBungsmaBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum fallen
nicht an.

Forchheim, 13.06.1994
Sgadtbauamt
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