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B.) Hinweise

Hochwasserverhidltnisse

Nach den Berechnungen flir die Hochwasserverhédltnisse nach dem Bau
des MD-Kanals werden die Wasserspiegellagen HW 1909 in diesem Be-
reich mit 256,65 m {i.NN angegeben. Einer Erhthung des Hochwasser—
spiegels kann mit Ricksicht auf m&gliche Nachteile der dadurch Be-
troffenen nicht zugestimmt werden. Aus diesem Grunde darf durch
bauliche MaBnahmen und durch Planiernunqgsarbeiten die jetzt vor-
handene Gelé&ndeoberkante nicht erhtht werden. Durch entsprechende
Nivellements vor und nach Baudurchfilhrung ist ein entsprechender

Nachwels vorzulegen. r

2. F%rnmeldeanlagen
Nach den Richtlinien zum Schutz von Biumen und Str8uchern im Be-
reich von Baustellen (RSBB) ist darauf zu achten, daB zu den
Fernmeldekabeln ein Mindestabstand von 2,5 m eingechalten wird.
Sollte dieser Mindestabstand beil der Grinordnungsplanung unter-—
schritten werden, ist der Einbau von Schutzrohren im Bereich der
Wurzelausbreitung erforderlich.

C.} Verbindliche textliche Fortsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Ustlich des Seetalweges "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4
BauNOV .
Stidlich des Kirchplatzes "Mischgebiet" (MI) gem. § 6 BauNOV.
Die auf dem Grundstick F1l.Nr. 109 nérdlich gelegenen Baufldchen
(Scheller} im Zusammenhang mit den Baufldchen auf F1.Nr. 108
{Kraus) wurden als Mischgebiet (MI) in geschlossener Bauweise

festgesetzt.

Im {brigen wird offene Bauweise festgesetzt.
Von einer Bebauung freizuhaltende Fldchen werden gem. § 9 2bs.
Ziff. 10 BBauG ausgewiesen.
Das Sportgelidnde und die 6ffentlichen Grinfldchen werden gem. § 9
Abs. 1t Ziff. 15 BBauG ausgewiesen.

2. Mal der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die
ausgewiesenen bebaubaren Flichen mit Angabe der Geschofzahl be-
stimmt. Als bebaubare Fldche gilt die durch Baugrenzen einge-—
fafite Flache.

3. Ebstandsfléchen

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen Uberbaubaren
Fldchen geringere Abstandsfldchen als nach Art. 6 BayBO vorge-
schrieben ergeben, werden diese gem. Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO
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festgesetzt. Die im Bebauungsplan eingetragenen oder vorge-
schlagenen Grundstilicksgrenzen sind einzuhalten. Art. 7 Abs. 1
Satz 2 und 3 BayBO sind zu beachten.

Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte Stellplétze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und iber-
dachte Stellpldtze im Sinne des § 12 BaulNVO sind gemiB § 23
Abs. 5 BaulWWO auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
In einer Grofle von max. 3x6m zuldssig.

Boschungen und Stiitzmauern

Falls beim StraBenbau BSschungen und Stiitzmauern exrforderlich
werden, sind diese von den Anliegern auf Thren Grundstlicken
zu dulden. Das gleiche gilt fiir die Betonriickstlitzen von Rand-
einfassungen, Entschddigungsanspriiche ergeben sich hieraus
nicht.

Vom Stadtbauvamt muB im einzelnen folgendes genehmigt werden:

FuBbodenhthenlage, Traufhdhe, Hohenlage der Gartenplanie, Ein-
friedung in Art, Gestaltung und HShe iber 1,00 m, Farbgebung
und Material der AuBenfassaden und Dacher sowie die Anlage von
Grundstiickseinfahrten (vgl. auch Ziff. 7.3, 7.4, 7.5.

Griinordnerische Mafnahmen

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Straduchern
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG)

Vorhandene Baume und Strducher sind zu erhalten.

Gebot fir die Neupflanzung von Einzelbdumen, Baumgruppen und
die flichenhafte Anpflanzung von Bédumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG)

Dem natiirlichen Landschaftscharakter entsprechend sind die
Hangkanten am Ortsrand weitestgehend geschlossen und die Ein-
richtungen in der Aue locker einzugriinen. Zum Friedhof hin ist
der Sportplatz geschlossen mit einer mehrreihigen Strauch- und
Baumpflanzung einzugriinen.

Es diirfen nur standortgerechte Gehdlze verwendet werden:
Pflanzenliste vgl. Begriindung - Anhang.

Flir die Pflanzungen ist ein Pflanzplan zu erstellen und der
Stadt Forchheim zur Billigung vorzulegen. Dabei ist zu beachten:

= Geschlossene Bepflanzung der Boschungen am Ortsrand mit
Strduchern und einzelnen Baumgruppen; bei Strduchern Verwen-—
dung von 2 - 4jdhrig verschulten Jungpflanzen in Mindest-
grofen von 50 - 80 cm,
Pflanzenbedarf 1.25 Stck. /m?;
Pflanzungen in Gruppen von 3 — 7 Stck. Je einer Strauchart.

- Pflanzungen am Zaun des Sportplatzes mit 2 x verpflanzten
Strauchern, GréBe 80/100 cm und einzelnen Baumgruppen, teil-
weise auch nur Baumgruppen (s. Plan).

- BRaumpflanzungen aus Hochstdmmen und Heistern unterschied-
licher GroBe, MindestgrdBe 200/250 bzw, 14 cm Stammumfang,
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bei gréBeren Gruppen Pflanzung von 2 — 3 Stck. je einer Art,
Pflanzung stirkerer Biume mit Starmumfang von 18 - 20 cm
(ca. 30 %) im Bereich des Sportheims, der geplanten Bebauung
Scheller, des Parkplatzes/Altwassers, der Abpflanzung des
Zaunes um Sportgelinde.

~ Einhaltung folgender Pflanzabsténde
zu den landwirtschaft-
lichen Fl&chen nach Osten: 2,00 m bei Strduchern
4,00 m bei Baumen

nach Siliden: 2,00 m bei Strduchern
u. Baumen

Befestigung von Wegen, Pldtzen, Stellfldchen

Da der Planungsbereich am alten Ortsrand von Burk, im Ubergang
zur landschaft (Regnitztal), liegt, missen sich befestigte
Flichen auf ein Minimum beschrdnken.

Befestigungsarten:

Hffentlicher FuBweg: wassergebundene Decke (Mineralbeton)
Bedarfsstell fldchen am Sportheim und Friedhof: Schotterrasen
Sitzbereiche am Sportheim: wassergebundene Decke mit Kies

oder Pflaster mit Rasenfugen
Spielfelder des Sportplatzes: trittfester Sportrasen
Randflichen des Sportplatzes und Flurstlicke in Aue (192,191) :
Wiese.

Einfriedung

Die Einfriedung des Sportplatzes ist als Maschendrahtzaun mit
Holzpfosten und max. 1,25 m Hohe herzustellen. Der Zaun ist in
den im Plan angegebenen Absténden von 2,00 - 5,00 m von der Grund-
stiicksgrenze zurilickzusetzen und stellenweise (s. Plan) mit Baumen
und Striuchern beidseits anzupflanzen.

Ballfanggitter (vgl. Ziff. 6) sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Beleuchtung und Scnstiges

Eine Beleuchtung ist nur fiir das Ubungsfeld des Sportplatzes zu-
lissig. Die Beleuchtungsmasten sind an den Ecken des Trainings-—
feldes (s. Plan) anzubringen und dirfen eine maximale HShe von
11,00 m nicht Ubersteigen.

7ur Sicherung des natiirlichen Charakters im Planungsraum ist es
erforderlich, auf eine "Uberméblierung" der privaten und oOffent-
lichen Freifléchen zu verzichten.

Spielgerdte u.i., die diesem Ziel widersprechen, sind daher nicht
zuldssiqg. ‘



