TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 1. Art bauliche Nutzung 1. Pflanz- und Erhaltungsgebote
1| ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7/11 wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne Die privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind mit Baumen und Strduchern geman Artenlisten 1 und 2 (s. Der Stadtrat der Grofen Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 29.03.2012 die Aufstellung des
¥ des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt. Begrundung) zu bepflanzen. Dabei ist je 300 m2 unbebauter Grundstlcksflache ein gro3kroniger Laub- oder Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.
WA I . Woh et 84 BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. Obstbaum zu pflanzen. Die zu pflanzenden Geholze sind artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bei Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB wurde am 13.04.2012 ortstiblich bekanntgemacht.
allgemeines Wohngebiet §4 Bau Abgang entsprechend den Festsetzungen zu ersetzen. Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu
g .. : : achten, dass die Baume in einem Abstand von mind. 2,50 m zur AuRenhaut der bestehenden und geplanten
. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 2. MaR der baulichen Nutzung der baulichen Nutzung . iy : . : e . " o . . . :
g Als HéchstmaR der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan, soweit sich aus den im Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Sollten diese Abstande unterschritten werden, sind geeignete Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 16.04.2012 bis
5 \ Grundfiach hi B B . . ) ) Schutzvorkehrungen gemaf Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" zu 16.05.2012 stattgefunden.
@ rundrlachenza Bebauur.m.gsplarl festg.;eset.zten uberbaub.aren Qrundstucksflachgn und Geschosszlahlen in Verbindung mit den treffen. Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung nach der Bauausfiihrung ist mit gleichartigen Gehélzen in den Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 16.04.2012 bis
i 0.7 Geschossflachenzahl Grundstlcksgroen im Einzelfall nicht ein geringeres Mal} baulicher Nutzung ergibt. vorgeschriebenen PflanzgroRen und gemaR den Artenlisten (s. Begriindung) zu ersetzen. Die Nachpflanzungen 16.05.2012 stattgefunden.
i ’ eschosstiachenza . . sind mit geeigneten Mitteln ausreichend gegen Wildverbiss zu schitzen (z.B. durch Drahthosen, Verbissmittel,
WH Wandhéhe. OK 4.0 m iiber Erschlie traf 2.1 Anzahl der Wohneinheiten Einzaunung 0.4.). Es ist autochthones Pflanzmaterial gem. den Bedingungen der "Erzeugergemeinschaft fir
WA 1/WA 2 i anadnhone, max. 4,U m uber Erschiielungsstraise Die maximale Anzahl der Wohneinheiten wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei pro Einzelhaus festgesetzt. autochthone Baumschulerzeugnisse in bayern" (EAB) zu verwenden, das auf den Naturraum abgestimmt ist. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 11.11.2014 wurde mit der
035 Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 10.12.2014 bis 09.02.2015 6ffentlich ausgelegt.
SD, 45° - 50° BAUWEISE 2.2 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen 2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft E:e-ﬁirgf]er offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 07.01.2015 bis 09.02.2015 gemaR § 4 (2) BauGB
I ] Die Hohe der baulichen Anlagen ergibt sich aus der in der Nutzungsschablone festgesetzten Wandhohe und der Zur Sicherstellung der Ausgleichsflache und MaRnahme werden mit den Eigentimern im Baugebiet '
0 offene Bauweise zulassigen Neigung des Satteldaches. Somit ist das zweite Vollgeschoss bereits als Dachgeschoss auszufiihren. stadtebauliche Vertrage nach §11 BauGB abgeschlossen
WH max 4,0 m Die Hoh ben der Wandhéhe beziehen sich im Mittel auf die Oberkante der ferti d ; i it verkil
ii nur Einzelhausbebauun Ie Hohenangaben der YVandhohe bezienen sich im iittel aut die Uberkante der tertigen angrenzenden Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 14.04.2015 wurde mit verkUrzter
9 ErschlieBungsstralen und auf den Schnittpunkt der aufgehenden Wande mit der der Dachhaut. ) o ) Frist nach 4a (3) BauGB in der Zeit vom 18.05.2012 bis 01.06.2015 erneut dffentlich ausgelegt.
e e— Baugrenze 2.1 AusgleichsmaBnahmen und -flache innerhalb des Geltungsbereichs Die Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 27.04.2015 bis 01.06.2015 geméaR § 4a (3) BauGB
Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss wird auf max. 50 cm, {iber Oberkante der fertigen Als Vermeidungs- ung Ausglelchsmaﬁna_hmen missen gemal der sp'eZ|eIIen artenschqurechtllchen Prufung erneut beteiligt.
Baulinie mit Larmschutzwand, OK 3,0 m iiber ErschlieRungsstraie angrenzenden ErschlieRungsstraen festgesetzt. (saP, s. Anhang 4) wahrend der Bauausfiihrung folgende Vorgaben eingehalten werden:
Um britende VAgel nicht zu schadigen oder zu stéren, hat die Rodung von Gehdlzen auRerhalb der Vogelbrutzeit
SD 45° - 50° Satteldach mit 45°- 50° Dachneigung . gemal Art. 16 BayNatSchG i. V. mit § 39 BNatSchG, also nicht von Anfang Mérz bis Ende September eines . . .
2.4 Baulinien Jahres zu erfolgen. Zur Beriicksichtigung potenzieller Bodenbriitervorkommen ist ein Abmahen des Bewuchses Der Stadtrat der Grgl&en Kreisstadt Forchheim hat mit Beschluss vom 30.06.2016 den Bebauungs- und
- Hauptfirstrichtung festgesetzt Die Position der zu errichtenden Gebaude ist gem. § 23 Abs. 3 BauGB durch die Baulinien festgesetzt. bzw. ein Umgraben der Ackerflachen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also nur von Anfang Oktober bis Ende Grlnordnungsplan in der Fassung vom  30.06.2016 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Februar eines Jahres, zulassig.
) 2.5 Baugrenzen Sofern Rodungen von Geholzen mit einem Stammdurchmesser > 30 cm notwendig werden, haben diese Forchheim, den 05.07.2016 Stadt Forchheim
VERKEHRSFLACHEN - . N . . aulierhalb der Winterruhe von Fledermausen (Ende Oktober/Anfang November bis Ende Méarz) zu erfolgen, um
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht. . .. . ) .
eine Verletzung oder Totung durch die Rodungsarbeiten zu vermeiden.
Verkehrsflache ] Far den Verlust méglicher Nistplatze sind 5 Halbhdhlen- und Hhlennistkasten fir Brutvdgel und zur Stitzung des Dr. Uwe Kirschstein
ﬂ/MiJII , 3 .Bauweise Fledermausbestandes 5 frostsichere Fledermauskésten (z. B. Modell ,Fledermaushéhle 2FN speziell" der Fa. Oberbirgermeister
Geh- und Radweg bzw. Wirtschaftsweg Im WA 1 u. WA 2 gilt die offene Bauweise. Die Gebaude sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit seitlichem Schwegler) in direkten raumlichen Zusammenhang stehenden, geeigneten Biotopen aufzuhangen.
StraBenbegrenzungslinie Grenzabstand als Einzelhauser zu errichten. Zum Schutz einer potenziellen Zauneidechsenpopulation missen die Baufeldrdumung und die Gehdlzrodungen _ . _ _ "
bis Ende Oktober begonnen werden, um sicher zu stellen, dass sich die Tiere nicht in Winterruhe befinden und Dieser Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der ortsublichen
A L fliichten kénnen Bekanntmachung im Amtsblatt der GroRen Kreisstadt Forchheim Nr. 15 vom 22.07.2016 in Kraft.
Zufahrt 4. Einfriedungen '
o Einfriedungen und Zaune sind sockellos auszufiihren
Verkehrsgrinflache 2.2 AusgleichsmaBnahmen und -flaiche auBerhalb des Geltungsbereichs Forchheim, den ................... Stadt Forchheim
Bauverbots- und 5. Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten Zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan wird das nachsteh_e_znd externe Flurstiick, Teilflache aus
m Baubeschrank o . . Lo . . o FI. Nr. 3823, Gemarkung Forchheim dem Bebauungsplan als Ausgleichsflache zugeordnet.
Esozm/ aubeschrankungszone Als Dachformen fiir die Hauptgebaude im WA 1 und WA 2 und fir die Garagen im WA 1 sind ausschlieRlich . - hsfls _ . _ Dr. Uwe Kirschstein
m— Satteldacher mit einer Dachneigung von 45° - 50° festgesetzt. E)leBGror%edder T)e|l lache, Ausgleichsflache mit rund 4 093 m?, ist im nachstehenden Ausgleichs-BP dargestellt Oberbiirgermeister
. ) ) ) L , s. Begriindung
N . Im WA 1sind die Garagen als Teil der La&rmschutzbebauung mit einem Satteldach (First parallel zur
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG ErschlieBungsstralle) auszufihren. Die Dachneigung der Garagen ist an die des Hauptgebaudes anzupassen.
N IR ] 355’%5"”7%” 0 Die Regierung von Oberfranken wurde Uber das Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
@ Abwasser (Oberflachenentwéasserung) Als Dachaufbauten sind Einzelgauben mit einer Gesamtlange von max. 1/3 der Dachlénge zulassig. Zum Ortgang Ry U i mit der Verfahrensakte und Schreiben vom 27.07.2016 unterrichtet.
ist ein Abstand der Gauben von mindestens 1,50 m einzuhalten. Gauben sind nur in der 1. DachgescholRebene T = Q 5 e
) ) zulassig. - BURK e
GRUNFLACHE TS A
&ffentliche Griinflache 6. Garagen, Carport, Stellplidtze, Nebenanlagen : \
Im WA 1 sind Garagen (Ga) auf den dafur vorgesehenen Flachen ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. WivmELBACH oG 1 \‘
) ) ) Im WA 2 sind Garagen, Carports und Stellplatze auf3erhalb der Baugrenzen nur ausnahmsweise zulassig. 5 f'\
WASSERFLACHEN UND FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE v
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ) . o . . )
Im WA 2 sind Nebenanlagen (Gerate- und Millhduschen etc.) bis zu einer Grofe von 12 m? auch auf3erhalb der
fd@h) Uberschwemmungsgebiet Baufenster generell zuléssig. e e et IV
; e G . : - 2 o v° 3823 Fistnr. 3828
wassersensibler Bereich Im WA 1 sind Nebenanlﬂaggn (Gerate. und Millhduschen etc.? b|§ zu :elner Gréfe von 12 m auc?h auflerhalb .der e .o TF von 4093 m?
Baufenster generell zulassig. Sollen im WA 1 Nebenanlagen in die Larmschutzbebauung integriert werden, sind |~ «° ————— °
diese entlang der Baulinie zu errichten. ) -
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR -

UND LANDSCHAFT 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
7.1 Aktive SchallschutzmaRnahmen

Gemarkung
5770 J lSJOn;g:ier;znugg \;?:nZLanCh:: zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und Um im Baufeld WA1 die Terrassenbereiche und die Wohngarten vom Verkehrslarm ausreichend abzuschirmen, ist Untere Mark
200000 9 P 9 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB parallel Burker Strae (KrFO 13) eine geschlossene Larmschutzbebauung noe
‘3’/ ® \]‘ Baum zu erhalten vorgesehen. Die Larmschutzbebauung wird als eine 3,00 m hohe Larmschutzwand (nach DIN 4109) entlang der A
Baulinie im WA1 festgesetzt. Hauptgebaude und Garagen, die entlang der Baulinie nach den Festsetzungen des
W Biotop der Bayer. Biotopkartierung mit Nummer Bebauungsplans errichtet werden ersetzen die Larmschutzwand. Es ist sicherzustellen, dass Gebaude und
TEILANSICHT WESTEN _ . ' . Larmschutzwande im Sinne des Larmschutzes eine geschlossene Einheit bilden. Insbesondere ist ein dauerhaft
g Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des fugendichter Verbund zu gewahrleisten. J M 1 5000
S Naturschutzgesetzes S
i 7.2 Passive Schallschutzmanahmen ) - ']
\ : \”‘ Landschaftsschutzgebiet Fur die Gebdude im WA1 entlang der Burker Strale (KRFO 13), sind zur Abwehr erhdhter Larmimmissionen BE BAU U N GS U N D GRU NORDN U NGSPLAN N R 7I1 1
T (eo) | Bodendenkmal geeignete und ausreichende Vorkehrungen fiir den Schallschutz zu treffen. Die ruhebediirftigen Raume, - NEUAUFSTELLUNG -
s insbesodere Schlafzimmer, sind an der der FO 13 abgewandten Seiten der geplanten Wohnhauser anzuordnen. In ‘
Baudenkmal die Schutz bediirftigen Raume nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau (z.B. Wohn- und Schlafraume) der ] : GEBIET FORCHHEIM - BURK,
geplanten Wohnhauser sind Schallschutzfenster mind. der Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 BEREICH "DORFACKER"
SONSTIGE PLANZEICHEN "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987 einzubauen. Die Schutz Ausgleichsbebauungsplan Teilflache Flurstiick Nr.3823, Gmkg_ Forchheim
bedirftigen Raume DIN 4109 sind mit zentralen oder dezentralenschallgekdmmten Luiftungsanlagen mit
 Ga : Umgrenzung von Flachen fur Garagen Warmerlckgewinnung auszustatten, die einen flr gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausreichenden ZEICHENERKLARUNG
***** Luftwechsel gewahrleisten miissen. Es ist zu gewahrleisten, dass innerhalb der Gebaude die zulassigen S
e e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Innenschallpegel fir Aufenthaltsraume gemaR Tabelle 6 der VDI-Richtlinie 2719 vom August 1987 durch den von I Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Geltungsbereich aufden eindringenden Verkehrslarm nicht Uberschritten werden. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB UBERS|CHTSLAGEPLAN
7.3 Bedingte Baurechte RV P T PN RS, el 1 et i ZAges ) - =] I cl
R . . . Tl S xBurk s T \mils oo osts R PS T s iy C!
YYYV Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankung oder fur — . . . I : ; r - . : = NG N S L _1 1 ), iz =20 iy, ¥ \°t|
< ; g ~\ oA L 2 3% A\ i 13
> .. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sofern"dle' Larmschutz.pebat.Jung im WA 1wie in Punkt 7.1 fest'geset%t, noch nicht vollstandig errichtet ist, gelten -E‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ) o LSh {%23 I ; ;-JL?_ L : ! v :' %L\
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm) auch fur die Wohngebaude in WA 2 die Festsetzung der passiven LarmschutzmaRnahmen nach Punkt 7.2. i“’fﬁ""”‘{"?e:::f!f i, P o S [0 g
) _ . 8. Baumfallzone Aktuelle Nutzung: Wirtschaftswald, Wertstufe Il gem. Leitfaden BayStmLU. B o ) Jik :
Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Entwickl il nat h aufaebaut trukturreicher Wald mit hohem Totholzanteil und S fstandort r
Vorkehrungen gegen duere Einwirkungen oder bei denen besondere Bei Gebauden oder Bauteilen, die innerhalb der Baumfallzone liegen, ist bei der statischen Bemessung der Sghv:fi‘:u#nggﬁliie?r?sltjrgivé::egrr? (Weigtzft’mt)"re'c er Wald mit hohem Totholzanteil und Sumptstandorten, V) EE R =T
bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind Dachkonstruktion der Lastfall ,Baumfall* entsprechend dem értlichen Geféhrdungsrisikos in Ansatz zu bringen. g g : i Bt SR (541 4% Nsiragy |
(Baumfallzone) - A \ { /6 Sac v
Zur Herstellung werden folgende MalRnahmen auf dieser Teilflache festgesetzt: NF \ L e [ Ikhf\sé\gme{\_m S o
TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN AR RN ; \ 2| | P \pts )
ZEICHNERISCHE HINWEISE 2N ‘ S Y ‘
) - Entnahme standortfremder Gehdlzarten (z.B. Fichten) und Einbringung standorttypischer Geholzarten wie Esche,
- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 1. StraRenleuchten / Verkehrszeichen Erle
Wegen des geringen StralRenquerschnittes ist es teilweise erforderlich, Stralenleuchten und Verkehrszeichen auf - Vernassung der Waldbereiche infolge partieller Wasserriickhaltung entlang der Graben
bestehende Gebaude (Haupt- und Nebengebaude) Privatgrg_nd aL_szustfaIIen. Entsprechende Bau- und InstandhaltungsmaRnahmen sind von den jeweiligen - Schaffung von Kleinstgewassern
Grundstiickseigentimern zu gestatten. . . i
Eﬂ Bebauungsvorschlag - Freistellung des Grabenbereiches durch Gehdlzentnahme
2. Altlasten - Erhaltung und Entwicklung von Altholzbestanden mit hohem Totholzanteil
Werden bei ErschlieRungs- oder BaumalRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht schliel3en )
SYSTEMSCHNITT lassen, ist die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Forchheim unverziglich zu informieren. Die Fertigstellungspflege wird fir den Zeitraum von 5 Jahren ab MalRnahmenbeginn festgesetzt.
45°.50° 3. Bodendenkmaler 3. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
WH max 4,0 m Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverzlglich der Archaologischen Aufenstelle flr Oberfranken, Schlof3 Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken sind wasserdurchléssig zu gestalten. Zulassig sind z. B.
I y Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/4095-0 anzuzeigen Pflasterflachen mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine,
(Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der
OK stra[&e 9K max. 0,5m | Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG). TEXTLICHE HINWEISE GRUNORDNUNGSPLAN
1. Baumschutzverordnung
Die Stadt Forchheim erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des E§ gelten die Bestim_r_nun_gen der Baumschutzverordnung der Staq_t Forchheim in der .Fassur_1g vom 09.09.1998.
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), §11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Baume, welche gerpars dieser Verordnung unter Schutz stehen, diirfen nur nach Erteilung einer Genehmigung
des Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan Nr. 7/11 durch das Referat Offentliches Griin der Stadt Forchheim gefallt werden. Fir sie ist ein Ersatz zu leisten, dessen
(Neuaufstellung) mit integriertem Griinordnungsplan bestehend aus der Planzeichnung und dem Umfang sich nach den entsprechenden Angaben in vorgenannter Verordnung bestimmt. FORCHHEIM SACHBEARBEITER | GEZEICHNET | DATUM
Text. VORENTWURF | SCHONFELDER BACKHAUS 12.03.2012
STADTBAUAMT ENTWURF KRUGER BAUER 11.11.2014
2. Gehodlzbestand
KRUGER BETZ 14.04.2015
Der angrenzende Gehdlzbestand im Osten aulRerhalb des Geltungsbereiches ist vor Beginn der Bauarbeiten KRUGER BETZ 07.07.2015
durch geeignete MaRnahmen (z. B. durch Absperrung entlang des Saumes) vor jeglichem Baubetrieb und der ) - —
Nutzung als Materiallager zu schiitzen. Zedler, Bauamtsleiter KRUGER BETZ 30.06.2016
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