Stadt Forchheim

Stadtbauamt
Az. 613/Ei

Bebauungsplan (Anderung) Nr. 9/4.1-2 fiir das Gebiet Forchheim, Stadtteil Buk-
kenhofen ,,Wasserstall“, Bereich der Grundstiicke FI.Nr. 183, 183/2 nordlich der
Rotkreuzstrafe

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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AnlaR und Ziele sowie Planungsvorgaben

Die Besitzer der Grundstiicke FI.Nr. 183, 183/2 beantragten die baurechtliche
Genehmigung zur Erweiterung (Aufstockung) des bestehenden Einfamilien-
wohnhauses und die Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel der Fest-
setzung zweier zusatzlicher Wohnbauflachen.

Nach Uberarbeitung der beantragten baurechtlichen Genehmigung konnte die-
ser in der Zwischenzeit mit Befreiungen zugestimmt werden. Fur die beiden
zusétzlichen Baurechte muR allerdings durch Anderung des Bebauungsplanes
die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet die v.g. Antrage fir die Grund-
stiicke FI.Nr. 183, 183/2. Da das Uberarbeitete Gesamtbaukonzept eine stad-
tebaulich angemessene Lésung darstellt, die einerseits einen sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden entspricht und sich andererseits in die stadtebauli-
che, durch Einzel- und Doppelhduser gepragte Struktur der Wohnumgebung
einfligt, sind zwei zusatzliche Baurechte flir Einzelhauser vertretbar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan flir den Stadtteil Buckenhofen ist der o.g.
Bereich als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO dargestelit.

Fir das Gebiet ,Wasserstall* nérdlich der Rotkreuzstraflte im Stadtteil Bucken-
hofen besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 9/4.1 aus dem Jahre
1980. Die Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO in offener Bauweise festgesetzt.

Lage und Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Buckenhofen, Gebiet ,\Wasserstall“ nérdlich
der Rotkreuzstrafte und umfallt die Grundstticke FI.Nr. 183 mit 3.747 m? und
FI.Nr. 183 mit 348 m2.

Das Gelande im dortigen Bereich fallt von Westen nach Osten und liegt zwi-
schen 270,00 m 4. NN und 280,00 m . NN.
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Auf dem Grundsttick FI.Nr. 183 steht im nordwestlichen Bereich innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache von 20,00 x 34,00 m ein ein-
stockiger groer Bungalow mit geneigtem Dach.

An der westlichen Grundstlicksgrenze verlauft eine erhaltenswerte Hecke, im
stidwestlichen Bereich besteht ein landschaftspragender Baum- und Strauch-
bewuchs.

Die westliche Grundstiicksgrenze tangiert den Naturraum ,\Weingartsteig®.

Die vorhandene Bebauung in diesem Bereich ist gepragt durch freistehende
Wohnhauser, gréBtenteils einstéckig, z.T. bedingt durch den Gelandeverlauf
mit ausgebautem Untergeschol.

Die von der Planung betroffenen Grundstticke sind an die Rotkreuzstralte an-
gebunden, welche Wohnsammelstralkencharakter hat.

Stidtebauliches Konzept mit ErschlieBung

Das Plangebiet bleibt weiterhin als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO in offener Bauweise festgesetzt.

Geplant ist der Erhalt des vorhandenen Bungalows mit dem auf den tatsachli-
chen Bedarf eingeengten Baugrenzen sowie die Erhohung des Daches, 42° +
3°, Kniestock max. 50 cm, und Ausbau zur Wohnnutzung.

Im stidlichen Teil des Grundstiickes FI.Nr. 183 sind zusétzlich zwei Bauflachen
fiir Wohnhauser mit U + | + D, DN 42° + 3°, Kniestock max. 50 cm, vorgese-
hen. Um zu verhindern, daB die vorh. stadtebauliche Struktur und Qualitat
nicht nachteilig verandert wird, insbesondere durch héhere Verkehrsbelastun-
gen, Stellplatznachweise, geringere Freiflachen u.a. wird hierbei die Zahl der
Wohnungen je Baufenster auf zwei begrenzt.

Unter Beriicksichtigung des vorhandenen Weges erfolgt die ErschlieRBung pri-
vat mit Anbindung an die Rotkreuzstral3e.

Die fiir die geplante Wohnnutzung erforderlichen Stellplatze kdnnen auf den
Grundstticken nachgewiesen werden.

Da das Baugrundstiick an der Rutschgebietsgrenze liegt, wird empfohlen, fur

die Bauwerksgrindungen Baugrunduntersuchungen durchzufihren und die
Standsicherheit entsprechend nachzuweisen.

Griinordnung

Die Anordnung der Gebaude ist so vorgesehen, dal® der Gehdlzstreifen an der
westlichen und stidwestlichen Grundstiicksgrenze weitgehend erhalten wird.
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Die Geholze werden planungsrechtlich gesichert und in Abstimmung mit dem
stadtebaulichen und griinordnerischen Zielsetzungen durch die Festsetzung
zum Pflanzen von heimischen Laubbdumen ergénzt.

Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht notwendig.
Immissionsschutz

Larmemissionen, die die Planungsrichtpegel fir ein Aligemeines Wohngebiet
Giberschreiten, sind nicht erkennbar.

Kosten
ErschlieBungskosten im &ffentlichen StraRenraum stehen nicht an.

Verwirklichung

Nach Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen steht der Verwirk-
lichung der Bebauung nichts entgegen

Forchheim, 03.02.1997
Stadtbauamt
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