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Bebauungsplan (Anderung) Nr. 9/4.1-1, Stadt Forchheim, Stadtteil Buckenhofen,
Gebiet "Wasserstall", Bereich nérdlich der RotkreuzstraBe, Grundstiick F1.Nr.
186

Begrindung gem. § 9 Abs, 8 BauGR

1. Anlad und Ziele sowie Planungsvorgaben

1.1 Der Besitzer des Grundstiickes F1.Nr. 186, mit einer Gesamtfliche von ca.
1.700 m? und nur einem Baurecht, beantragte auf Grund der gegebenen Si-
tuation die Festsetzung eines weiteren Baurechts zur Errichtung eines
zweiten Wohnhauses.

1.2 Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet diesen Antrag, da er sich mit
den Zielen der stddtebaulichen Entwicklung in Einklang bringen 148t und
durch ein zusatzliches Baurecht dem dringenden Wohnraumbedarf und dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung trigt.

1.3 Im wirksamen Flachennutzungsplan fiir den Stadtteil Buckenhofen ist der
©.g. Bereich als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO dargestellt.

1.4 Fir das Gebiet Buckenhofen "Wasserstall I" nérdlich der Rotkreuzstrale
mit dem o.g. Bereich besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr.
9/4.1. Die Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

2. Lage und Bestand des Plangebietes

2.1 Das Plangebiet liegt im Stadtteil Buckenhofen nérdlich der RotkreuzstraBe
und umfaft das Grundstiick F1.Nr. 186 mit einer GroRe von ca. 1.700 m2.

2.2 Die Hoéhenlage des Grundstiickes liegt zwischen 265,00 und 270,00 i.NN, von
Ost nach West ansteigend.

2.3 Ruf dem nordwestlichen Grundstiicksteil steht bereits ein Wohnhaus.

2.4 Die vorhandene Bebauung, sowohl auf dem von der Planung betroffenen
Grundstick als auf den Nachbargrundstiicken ist geprdgt durch freistehende
einstockige Wohnhduser mit teilweise hoch hinausragenden Untergeschossen
talseits,

3.  Stddtebauliches Konzept mit ErschlieBung

3.1 Das Plangebiet bleibt weiterhin als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO in offener Bauweise und U + I festgesetzt.

3.2 Durch die Einpassung eines weiteren Baurechtes in die durch Einzelhiuser
gleicher GréBenordnung geprigte stidtebauliche Struktur der Umgebung ist
gewdhrleistet, daB die stddtebauliche Ordnung dieses Bereiches nicht be-
eintrdchtigt wird.
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Das MaBb der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die ausgewiese~-
nen bebaubaren Fldchen mit Anzahl der GeschoBfzahl bestimmt. Zuldssig ist
ein Einzelhaus, Dachneigung 35° * 3°, Kniestock 50 cm.

Die Erschliefung erfolgt iiber einen Privatweg, angebunden an die Rot-
kreuzstrafe.

Zusdtzliche ErschlieBungsmaBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum sind nicht
notwendigq.

Die fiir die geplante Bebauung erforderlichen Stellpléatze konnen auf dem
betroffenen Grundstiick nachgewiesen werden.

SitiaEa

Zur Durchgrinung des Plangebietes werden griinordnerische MaRnahmen durch
die Festsetzung zum Pflanzen von heimischen Laubbiumen aufgenommen.

Die vorh. freiwachsende Hecke an der sidlichen Grundstiicksgrenze (Fl.Nr.
186) wurde in B-Plan aufgenommen und als zu erhalten festgesetzt.

Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht notwendig.
IImiss: ]

Belange des Immissionsschutzes sind nicht erkennbar.
TR e 18 i K

Nach Erstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen steht der Ver-
wirklichung einer zusdtzlichen Bebauung auf dem Grundstiick F1.Nr. 186
nichts entgegen. Kosten fiir ErschlieBungsmaBnahmen im &ffentlichen Stra-
Benraum fallen nicht an.
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