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Bebauungsplan (Anderung) Nr. 9/2.1.2 fiir das Gebiet Stadtteil Buckenhofen,
Bereich nérdlich der Albrecht-Diirer-StraBe

B i m B B

1. Anl el

1.1 AnlaB fir die Bebebauungsplaninderung ist der Antrag eines Bauwerbers,
ein Haus mit 1 VollgeschoB und ein ausgebautes Dachgeschof sowie einer
Dachneigung mit 48° zu errichten.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 9/2.1 "Buckenhofen-Mitte".

Es ist eine II-geschossige Bebauung als Héchstgrenze mit einer Dachnei-
gung von 35 * 2° festgesetzt. Unter Beachtung der Eigenart des Gebietes,
des baulichen Zusammenhanges sowie der Randlage des Grundstiickes (Uber-
gang in die offene Landschaft), wird eine Bebauung mit 1 + D und eine
Dachneigung mit 45 + 3° fiir vertretbar gehalten.

1.2 Der Stadtrat hat hierzu am 21.03.1991 (PlA 18.03.1991, P. 5) folgenden
BeschluB gefaft:

"Der Stadtrat beschlieBt gem. § 2 (1) BauGB die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9/2.1 gem. § 30 BauGB fiir das Gebiet Stadtteil Buckenhofen,
Bereich nérdlich der Albrecht-Diirer-StraBe.

Das Stadtbauamt wird beauftragt, ein Bebauungsplankonzept Nr. 9/2.1.2
mit Begrindung im Sinne des Sitzungsvortrages zu erarbeiten und dem Pla-
nungs- und UmweltausschuB zur Billigung vorzulegen."

1.3 Das Planungsziel ist es, die Umwandlung der Festsetzung "II mit Dachnei-
gung 35 ¢ 2°" in "I + D mit Dachneigung 45 + 3°" zu erméglichen, dabei
ist das DachgeschoB (D) als VollgeschoB zuldssig.

Diese Festsetzung beriicksichtigt den Baubestand und eréffnet die Még-
lichkeit einer steileren Dachneigung bis 48°.

Stddtebaulich ist diese Lésung am Siedlungsrand aus Griinden des Orts-
und Landschaftsbildes vorteilhaft, ohne damit eine Siedlungserweiterung
auszuschlieBen.
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v n fi i 1
Fléchennutzungsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan des Stadtteiles Buckenhofen ist das
Plangebiet als "Allgemeines Wohngebiet" dargestellt.

B un lan

Fir das Plangebiet besteht der seit 31.05.1974 rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 9/2.1 "Buckenhofen-Mitte". Es ist ein "Allgemeines Wohnge-
biet" in offener Bauweise festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse ist
mit II als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9/2.1 werden durch das Plan-
verfahren im Plangebiet zum Teil gedndert.

L nd B n Plan it

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Buckenhofen, nérdlich der Albrecht-Dii-
rer-Strale. Es ist zugleich Siedlungsrand und bildet den Ubergang zur
offenen Landschaft.

Laut Wasserwirtschaftsamt Bamberg ist der Grundwasserstand, der sich vom
Berechnungshochwasser ableitet, mit der Kote von 256,00 m i.NN zu be-
ricksichtigen,

Planung
Allgemeine P1 3

- Die Eigenart des Gebietes ist beizubehalten, d.h. Allgemeines Wohn=-
gebiet mit Einzel- und Doppelhausbebauung in offener Bauweise.

- Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die ausgewiesenen bebau-
baren Fldchen mit Angabe der GeschoBzahl und unter Beachtung der er-
forderlichen Abstandsflichen bestimmt.

Die Hohenentwicklung wird mit I + D als Héchstgrenze festgesetzt,
wobei auch das DachgeschoB als VollgeschoB zuldssig ist, sofern es
sich aufgrund der festgesetzten Dachneigung ergibt. Die Dachform
wird als Satteldach, die Dachneigung mit 45° + 3° festgelegt., Knie-
stock ist mit max. 50 cm Hohe méglich.

Grinordnung
Der Baumbestand ist auflerhalb der iiberbaubaren Flichen zu erhalten. Die
Begriinung ist durch weitere heimische Laubgehélze zu erginzen. Die grin-

ordnerischen Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen.

Erschli ng/En rgun

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist vorhanden und erfolgt fir
die Baurechte von der Albrecht-Diirer-StraBe z.T. aber auch von der Frie-
densstrale.

Die Anordnung der Stellpldtze bzw. Garagen ist auch auBerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksfldache zuldssig, Garagen auch als Grenzbebauung,
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4.2 Die Entsorgungsleitungen (Trennsystem) sind in den &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen vorhanden,

4.3 Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die kommunale Miillabfuhr.
5. Immissionsschutz

Immissionen, die das Plangebiet beeintrdchtigen kénnen, sind nicht er-

kennbar.
6. MaBnah zur Pl wirklich
6.1 Bodenordnung

Auber der Grundstiicksteilung erscheinen bodenordnende MaBnahmen als
nicht erforderlich. Soweit solche notwendig werden, bildet der Bebau-
ungsplan die Rechtsgrundlage hierzu.

6.2 MaBnahmen

Entlang der Ostseite der FriedensstraBe ist noch der Gehsteig auszubau-
en. Weitere MaBnahmen sind nicht erkennbar.

6.3 Kosten

Die Kosten fiir die unter Abschnitt 6.2 beschriebene Maknahme werden auf
13.000,00 DM geschéatzt.

6.4 Finanzierung

Es kann erwartet werden, daB die erforderlichen Mittel zur Ergédnzung der
ErschlieBungsanlagen zu gegebener Zeit aus dem Haushalt der Stadt Forch-
heim bereitgestellt werden.
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