Stadt Forchheim

Stadtbauamt
61/614

Bebauungsplan (Anderung) Nr. 9/2.1.1, Stadtteil Buckenhofen - Mitte,
Bereich Friedensstrale, TheresienstraBe

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Planungsanlass

Wie im Planungsausschuss vom 14.01.2008 berichtet, lag der Stadt Forchheim eine Anfrage
eines Immobilienblros zur Errichtung von zwei Mehrfamilienhausern auf den Grundsticken
FI.Nr. 387 und 387/1 vor. Da die Baukdrper der Anfrage die Baugrenzen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 9/2.1 vom Mai 1974 erheblich Gberschreiten wirden, wurde die Ver-
waltung beauftragt, ein neues Bebauungskonzept unter Einbeziehung der angrenzenden
FILNrn. zu entwickeln.

Ein Abstimmungsgesprach mit allen beteiligten Eigentiimern zeigte, dass vorerst nur die Be-
planung der FI.Nr. 387, 387/1, 386 und 105/3 (entspricht dem Teilbereich 1 aus der Anlage
zum SV 14.01.2008) méglich ist.

2. Lage des Plangebietes

Das Gebiet liegt im Ortsteil Buckenhofen, stdlich ur.d dstlich des Lindenwegs und westlich
der FriedensstralRe. Es ist an drei Seiten von Wohnbebauung umschlossen. Sudlich grenzt
ein erhaltenswerter Streuobstbestand an.

3. Planerische und rechtliche Ausgangslage

- Der derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 9/2.1 vom 31.05.1974 (mit vereinfachter
Veranderung vom 25.01.1990 im Bereich Theresienstrafle) setzt fur den hier betroffenen
Planbereich ,Allgemeines Wohngebiet" fest. Zulassig ist innerhalb groRflachiger Baugrenzen
eine zweigeschossige Wohnbebauung. Weiterhin ist eine Stralenverbindung zwischen der
Theresienstralte im Stiden und der Friedenstralle im Osten vorgesehen, die aber derzeit
noch nicht vorhanden ist (siehe Anlage 1).

In diesem Abschnitt (Teilbereich 1 der Anlage zum Sitzungsvortrag, PLUA/Punkt 9
vom14.01.2008) sind sechs Einfamilienhduser vorgesehen. Die zulassige GRZ liegt bei 0,4.

Der Stadtrat hat bereits 1988 einen Beschluss zur Anderung des derzeit rechtskraftigen Be-
bauungsplanes gefasst. Die damalige Planung konnte jedoch aus verschiedenen Grinden
nicht weiterverfolgt werden.

Da nunmehr eine wesentlich veranderte Planungsabsicht vorliegt, soll die alte Planung auf-
gegeben und ein neues Bauleitplanverfahren auf der Grundlage der dargestellten Plane
durchgefihrt werden.



4. Planungsziele

Die Anderung des Bebauungsptans sieht im nérdlichen Planbereich eine dreigeschossige
Mehrfamilienhausbebauung mit 9 WE vor. Die Wohnungen sind auf drei Hauser aufgeteilt,
die sich um einen gemeinsamen Innenhof gruppieren.

Der sudliche Planbereich wird mit vier zweigeschossigen Reihenhadusern beplant. Im westli-
chen Bereich ist vorgesehen, das bestehende Gebaude planungsrechtlich zu sichern
(siehe dazu Anlage 2 und 3).

5.Stiadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept versucht, sowohl die planungsrechtlichen Vorgaben als auch die
Winsche der Eigentimer zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen lassen eine Bebauung mit freistehenden Einzelhdusern, Rei-
henhdusern oder Geschosswohnungen zu.

Als MaR der baulichen Nutzung wird im nérdlichen Bereich eine GRZ von 0,35 festgesetzt,
im sudlichen Teilbereich wird die max. zu bebauende Grundflache festgesetzt.

Fur die Gebaude im nordlichen Teilbereich sind max. 3 Vollgeschosse vorgesehen, im sudli-
chen und westlichen Bereich 2 Vollgeschosse. Die Traufhéhe der dreigeschossigen Geb&u-
de wird auf max. 8,50 m festgesetzt, bezogen auf die Gelandeoberkante. Die geplante
Wohnbebauung wird von geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 15° + 3° abge-
schlossen. Somit ist gewahrleistet, dass sich die Neuplanung in das Baugebiet einfugt, und
die Hohe der bestehenden Bebauung nicht Uberragt.

Die erforderlichen Stellplatze werden teilweise auf einem gemeinsamen Garagenhof, die
ubrigen auf den zugehérigen Grundsticksflachen nachgewiesen.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der Friedensstralle aus. Hierzu wird der vor-
handene Stichweg verlangert. Dieser endet in einem Wendehammer, von dem aus ein Ful3-
und Radweg geplant ist, der den Teilbereich 1 und Teilbereich 2 im Studen zu einem spéte-
ren Zeitpunkt miteinander verbindet soll.

6. Flaichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) 3130 m?
offentliche Verkehrsflache (inkl. Ful3-, Radweg) 460 m?
Geltungsbereich 3590 m?

7. Umweltbericht

GemaR den §§ 2 und 2a BauGB (2004) hat die Gemeinde im Aufstellungs- oder Anderungs-
verfahren der Begriindung eines Bauleitplanes einen Umweltbericht beizufugen. Im Umwelt-
bericht sind die, auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Ergebnisse der Umweltprifung zum
Bauleitplan gehen in die Abwagung mit den anderen Belangen gemaf

§ 1 Abs. 7 BauGB ein.

Wesentliche Kriterien und inhaltliche Anforderungen an den Umweltbericht sind § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB sowie der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu entnehmen.

Fur die Erstellung des Umweltberichts wurden folgende Unterlagen verwendet:

Sitzungsvortrag zum PLUA/Stadtrat am 14.01.2008



Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 9/2-1.1, Stand 08.09.2008
Geologische Karte, Forchheim, M=1:50 000

Landschaftsplan der Stadt Forchheim M=1:10 000

Biotopkartierung der Stadt Forchheim 2004-2006
Baumschutzverordnung der Stadt Forchheim 1998

Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Forchheim 2003

7.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Im Planbereich, der weiterhin als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt wird, sollen statt der
bisher zulassigen Einzelhausbebauung durch eine Bebauungsplan-Anderung auch Doppel-
und Reihenhauser, sowie Geschosswohnungen zulassig werden.

Der zulassige Versiegelungsgrad wird im nordlichen Teil mit einer GRZ von 0,35 festgesetzt,
im stdlichen Abschnitt wird die Versiegelung Uber die Festsetzung einer max. zulassigen
Grundflache geregelt.

7.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltre-
levanten Ziele

Gemal dem Regionalplan der Region Oberfranken-West liegt das Plangebiet aullerhalb von
Regionalen Grunzlgen, Trenngriin oder landschaftlichen Vorbehaltsgebieten. Im Land-
schaftsentwicklungskonzept fir die Region Oberfranken-West (2004) werden keine natur-
schutzfachlichen Vorschlage zur Darstellung regionalplanerischer Sicherungsinstrumente
gemacht.

In. Plangebiet sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete gemaf Art. 7-12, Bay-
NatSchG vorhanden. Weiterhin sind im Plangebiet und seinem Umfeld keine Bestandteile
des europaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 (FFH- oder Vogelschutzgebiete) aus-
gewiesen, es sind keine Biotope kartiert.

Auch in der Baumschutzverordnung sind keine Bdume im Gebiet erfasst.

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen aus dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgeset-
zen, dem Wasserhaushalts- und Bundesbodenschutzgesetz sowie der Immissionsschutz-
Gesetzgebung werden bei der Bebauungsplan-Anderung beriicksichtigt.

7.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme stellt die Erfassung der Lebensrdume und Nutzungen innerhalb des
Plangebiets dar.

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens werden wie folgt sachlich und
zeitlich unterschieden.

« Baubedingte Wirkungen
* Anlagebedingte Wirkungen
« Betriebsbedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen haben i.d.R. voriibergehenden Charakter. Betriebsbedingte und
anlagenbedingte Wirkungen treten meist dauerhaft auf, sie entstehen durch betriebliche Vor-
gange. Bau und anlagenbedingte Wirkungen werden wie folgt unterschieden. Baubedingte
Wirkungen sind spezifisch baubedingte Einflusse, die sich auf die Bauphase beschranken.
Anlagenbedingte Wirkungen sind solche, ohne die eine Wohnbaunutzung nicht maéglich wa-
re. Hierunter fallen neben der Errichtung aller baulichen Anlagen auch die erforderlichen Fl&-
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chenversiegelungen, die zwar wahrend der Bauphase durchgefiihrt werden, aber der Anlage
zuzurechnen sind.

Rein baulich bedingte Flacheninanspruchnahme und Umwelteinflisse auRerhalb der Wohn-
gebaude werden dagegen der Bauphase zugerechnet.

Dies betrifft beispielsweise Baustrallen und Baustelleneinrichtungsflachen, die nach Ab-
schluss der BaumafBinahmen zuriickgebaut und rekultiviert werden.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Betrachtet werden hier vor allem die Anderungen der Erheblichkeiten der Auswirkungen auf
die verschiedenen Schutzguter, die aufgrund der Umplanung entstehen kénnen.

7.3.1 NATURRAUMLICHE CHARAKTERISIERUNG, NUTZUNGSSTRUKTUR

Das Plangebiet liegt im Naturraum 113 — Mittelfrankisches Becken, im westlichen Stadtteil
Buckenhofen, im Bereich der sandigen Regnitzterrassen.

Das Grundstiick ist an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben, nach Siiden grenzt ein
landwirtschaftlich extensiv genutzter Streuobstgarten mit alten Obstbdumen an. Das Plange-
biet selbst wird derzeit extensiv als Grinland bewirtschaftet.

7.3.2. SCHUTZGUT MENSCH

Ubergeordnetes Ziel ist die Gewahrleistung gesunder Lebensverhaltnisse. Dies ist dann der
Fall, wenn sichergestellt ist, dass auf das Plangebiet keine schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des § 3 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) einwirken. Auch dirfen
innerhalb des Plangebietes selbst keirie schadlichen Umwelteinwirkungen verursacht wer-
den.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind insbesondere Larm, Erschitterungen, die Luft verun-
reinigende Stoffe (gasformig, staubférmig), Gerliche sowie Lichteinwirkungen.

Neben den gesundheitlichen Aspekten sind fur die Betrachtung auch weitere Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung. Das Bundesnaturschutzge-
setz (BayNatSchG) stellt neben der Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen die Erho-
lung in Natur und Landschaft als besonderes Ziel des Natur- und Landschaftsschutzes her-
aus.

Beschreibung:

Im Plangebiet ist derzeit eine Bebauung mit Einzelhdusern zul&ssig. Durch die Anderung soll
u.a. die Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern méglich werden, d.h. die bisher zuldssi-
ge Nutzung bleibt bestehen.

Beschreibung der méglichen Auswirkungen auf den Menschen:

Die umweltbezogenen Auswirkungen gliedern sich wie folgt auf:

» Auswirkungen in der Bauphase
o Baubedingte Larmimmissionen
o Baubedingte Luftschadstoffimmissionen
o Baubedingte Staubimmissionen
o Baubedingte Erschitterungen

» Auswirkungen durch den Ausbau
o Vorhabensbedingter Flachenbedarf
o Vorhabensbedingte visuelle Wirkungen



» Auswirkungen durch die Wohnbaunutzung
o Betriebsbedingte Larmimmissionen
o Verkehrsbedingte Larmimmissionen
o Betriebsbedingte Luftschadstoffimmissionen

Beim Baustellenbetrieb ist mit Staubemissionen durch Umschlagvorgénge, durch Aufwirbe-
lungen bei Fahrbewegungen und aus motorbedingten Emissionen durch den Transportver-
kehr zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der geringen Fahrgeschwindigkei-
ten und die weitgehende Befestigung (Asphalt) der Zufahrtswege die resultierenden Staub-
emissionen aus dem Fahrverkehr vergleichsweise gering sind. Erhebliche baustellenbeding-
te Erschitterungen durch den Einsatz schwerer Baumaschinen oder durch Transportbewe-
gungen sind nicht zu erwarten. Kleinrdumig kann es durch Verdichtungsarbeiten beim Tief-
bau zu Bodenschwingungen kommen, die jedoch aufl3erhalb des eigentlichen Baustellenbe-
reiches wahrscheinlich nicht wahrgenommen werden.

Vermeidung, Verminderung

Bauherr, Bauunternehmen und Bauleiter haben die Pflicht, beim Betrieb von Baumaschinen
auf die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der AVV Baularm zu achten. Unabhangig davon
haben sie ferner die Pflicht, zu jeder Zeit vermeidbare Gerausche von Bauarbeiten zu unter-
lassen (Art.12 BayBO).

Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte ist ggf. durch den Einsatz von gerduscharmen
Baumaschinen und die Anwendung von gerduscharmen Bauverfahren zu verhindern. Die
Betriebszeit lautstarker Baumaschinen ist ggf. zu beschranken.

Von einer Optimierung der Baustellen- und Transportlogistik hinsichtlich der Notwendigkeit
des Fahrzeug- und Maschineneinsatzes wird ausgegangen. Zur Reduzierung der Staub-
emissionen ist eine regelmanige Reinigung der Zufahrten obligatorisch.

Ergebnis:

Eine Mehrbelastung der umliegenden Anwohner durch Staub- und Abgase kann durch die
Bautatigkeit auftreten. Diese ist den baubedingten Auswirkungen zuzuordnen und deshalb
vorubergehend.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht mit einer Erhéhung der Emissionen und daher der
Auswirkungen auf die Umgebung zu rechnen.

Die Bebauungsplananderung hat daher geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch/Erholung

7.3.3 SCHUTZGUT BODEN

Ein Boden ist ein Naturkorper, bei dem ein Gestein an der Erdoberflache unter einem be-
stimmten Klima, einer bestimmten streuliefernden Vegetation und Population von Bodenor-
ganismen durch bodenbildende Prozesse umgeformt wird. (Schaeffer/Schachtschabel: Lehr-
buch der Bodenkunde).

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 1ff. Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Art. 1ff Bayerisches Bodenschutzgesetz (Bay-
BodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und
schédliche Bodenveranderungen zu vermeiden. Wieder-/Umnutzungen von versiegelten,
sanierten etc. Flachen geniel}en Vorrang.



Beschreibung:

Das Plangebiet ist derzeit unversiegelt, die Flache wird extensiv als Grinland genutzt. Auf
der FI.Nr. 106/3 besteht ein Wohnhaus, das planungsrechtlich gesichert wird.

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen:

Durch die Bautéatigkeit werden groRe Flachen verdndert, Boden wird abgefahren und anderer
eingebracht. Das gesamte Bodengeflige wird dadurch verandert. Durch die Anlage von Pri-
vatgarten werden die entsprechenden Bodenverdnderungen vorgenommen.

Ergebnis:

Die Bebauung und die damit einhergehenden Umgestaltungen des Bodens sind im rechts-
kraftigen Bebauungsplan bereits zulassig (GRZ bis 0,4), deren Maf} zumindest in Teilen
durch die Anderung sogar unterschritten wird (GRZ 0,35). Durch die Planungsénderung sind
keine Anderungen der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

7.3.4 SCHUTZGUT WASSER

Spezielle fachgesetzliche Ziele finden sich in der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL
2000/60/EG), in der Grundwasserrichtlinie (2006/118/EG), im Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sowie im Bayerischen Wassergesetz (BayWG). Hier finden sich Regelungen, denen
zufolge das Grundwasser und oberirdische Gewasser so zu bewirtschaften sind, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen,
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktion und der direkt von ihnen ab-
hangenden Landékosysteme und Feuchtgebiete irn Hinblick auf deren Wasserhaushalt un-
terbleiben und damit insgesamt eine nachhaitige Entwicklung gewahrleistet wird.

Beschreibung:

Beim Schutzgut Wasser lassen sich die drei Funktionsraumtypen
unterscheiden:

- Grundwasservorkommen
- Genutztes Grundwasser
- Oberflachenwasser

Grundwasser:
Die unterirdische Wasserverteilung steht im Allgemeinen in enger Beziehung zum geologi-
schen Aufbau eines Gebietes.

Genutztes Grundwasser:
Im Nahbereich des Planungsgebietes sind keine Trinkwasserfassungen, Trinkwasserschutz-
gebiete oder Trinkwassereinzugsgebiete vorhanden.

Oberflachenwasser:
In der engeren Umgebung sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen:

Es ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand auszuschlieBen, dass im Zuge der Bau- und Sa-
nierungsarbeiten Grundwasser filhrende Schichten angeschnitten werden. Arbeiten im
Grundwasserbereich, Malnahmen zur Grundwasserabsenkung oder der Eintrag von



Schwebstoffen, Sediment oder Schadstoffen durch Wiederversickerung bei Wasserhaltun-
gen sind somit nicht zu erwarten.

Um Schadstoffeintrage in das Grundwasser auszuschlieffen, sind beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen die entsprechenden Sicherheitsbestimmungen zu beachten. In diesem
Fall ist das Risiko einer Beeintrachtigung auch auf Grund des relativ grolen Flurabstandes
als gering anzusehen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Anlage von Verkehrsflachen und Gebauden werden Fldchen dauerhaft versiegelt.
Der mittlere Versiegelungsgrad beeinflusst die Grundwasserneubildung im Gebiet. Durch die
Neuversiegelung kommt es zu einer Erhéhung des oberirdischen Abflusses.

Das Niederschlagswasser wird Uber die vorhandenen Entwasserungsleitungen abgeleitet
und kann an der Einleitungsstelle Abfluss-Spitzen verstarken.

Ergebnis:

Nach dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan ist im Plangebiet Wohnbebauung
und der damit verbundene Eingriff in das Schutzgut Wasser bereits zuldssig. D.h. durch die
Plananderung werden keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutz-
gutes Wasser hervorgerufen.

7.3.5 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Luft und Klima sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigende Belange des Um-
weltschutzes. Spezielle fachgesetzliche Ziele zum Schutz und zur Verbesserung des Klimas
finden sich im Bundesiiaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie im Bayerischen Natursct utzge-
setz (BayNatSchG).

Beschreibung:

Das Plangebiet ist an drei Seiten von Wohngebauden umgeben, nur sidlich grenzt ein noch
nicht bebauter Streuobstgarten an. Fir die gesamte Flache ist nach dem derzeit rechtskréfti-
gen Bebauungsplan Wohnbebauung mit einer GRZ von 0,4 zulassig.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Tief- und Hochbauarbeiten wird es zu einer erhdhten Staubbelastung im Gebiet
kommen, ebenso durch den Maschineneinsatz fiir Abtransport und Anlieferung von Boden-
material und Baustoffen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Der Verlust von Kaltluftentstehungsflachen durch Uberbauung und Versiegelung und die
damit verbundene Abnahme der Verdunstung und Luftfeuchte, verstarkt die Aufheizung des
Planungsgebietes und damit die oben beschriebene Klimagunst der Siedlungsbereiche.
Der mogliche Wirkfaktor Abwarme aus Gebaudeheizung und Beleuchtung ist unbedeutend.

Ergebnis:

Wegen der untergeordneten funktionalen Bedeutung der betroffenen Flachen sind durch das
Vorhaben keine bedeutsamen Beeintrachtigungen fur den Klima- bzw. Lufthaushalt der Re-
gion zu erwarten.



Durch die Plandnderung wird die zuldssige GRZ im Plangebiet zumindest in Teilen reduziert
auf 0,35. Daher ist nicht von einer Anderung der Auswirkungen beztglich des Schutzgutes
Klima auszugehen.

Insgesamt wird die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch die
Bebauungsplananderung als gering bezeichnet.

7.3.6 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN; LEBENSRAUME

Die bei der Kartierung erfassten Vegetationseinheiten bzw. die erfassten Biotop- und Real-
nutzungstypen werden hinsichtlich ihrer Bedeutung fur das Schutzgut Arten und Lebensrau-
me bewertet.

Beschreibung:

Das Plangebiet wird derzeit extensiv als Grunland genutzt, weitere naturschutzfachlich nen-
nenswerte Strukturen sind nicht vorhanden. Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine
Schutzgebiete gemal BayNatSchG und keine Biotope der amtlichen Biotopkartierung.

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen:

Durch die Tief- und Hochbauarbeiten wird der vorhandene Lebensraum (Grlinland) beseitigt,
durch die Bauarbeiten selbst kann es zu geringfigigen Stérungen der im Umfeld gedeihen-
den Tier- und Pflanzenarten kommen. Nach Abschluss der Bauarbeiten an den Gebduden
werden Gartenanlagen entstehen, die fur entsprechende Tier- und Pflanzenarten einen ge-

- eigneten Lebensraum darstellen konnen, d.h. es ist mit einer Strukturzunahme zu rechnen.

Ergebnis:

Nach dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan ist im Plangebiet Wohnbebauung
und der damit verbundene Eingriff in das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensrdume bereits
zulassig. Daher ist die Erheblichkeit der Auswirkungen, die mit dem Anderungsverfahren
einhergeht, als gering anzusehen.

7.3.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Beschreibung.

Ein groRer Teil des Stadtgebietes von Forchheim gehort zum Naturraum Mittelfrdnkisches
Becken. Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Untereinheit ,Regnitztal®. Die land-
schaftspragende Regnitz ist hier jedoch fast vollstédndig im Main-Donau-Kanal aufgegangen.

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen

Wihrend der Bauphase ist mit einer voribergehenden Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des durch Baumaschinen, Krane, Bauverkehr etc. zu rechnen. Diese ist mit Abschluss der
Arbeiten i.A. beendet. Die Anlage von Eingriinungen und Garten kann im Gegensatz zum
jetzt vorhandenen einheitlichen Griinland strukturbereichernd und daher positiv auf das
Landschaftsbild wirken.



Ergebnis

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ist bereits Wohnbebauung zuléssig, die geplante
Anderung behalt die baulichen Vorgaben im stdlichen Teil bei, im nordlichen Teil ist eine
Anderung um ein Stockwerk vorgesehen.

Die erwarteten Auswirkungen der Bebauungsplananderung auf das Schutzgut Land-
schaftsbild sind von geringer Erheblichkeit.

7.3.8 SCHUTZGUT KULTURGUTER

Wichtige Ziele ergeben sich vor allem aus dem Denkmalschutzgesetz. Dies gilt insbesondere
fur den Bereich der ,architektonisch wertvollen Bauten" und ,archaologischen Schétze".
Auch das Bundesnaturschutzgesetz und das Bayerische Naturschutzgesetz enthalten bei
den Grundsétzen des Naturschutzes Zielbeschreibungen im Hinblick auf den Kulturglter-
schutz.

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schétze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine, nach dem Denkmalschutzgesetz geschitz-
ten Bau- und Kunstdenkmale.

7.3.9 WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER

Bedeutsame Wechselwirkungen kénnen sich im Allgemeinen vor allem hinsichtlich der Wirk-
pfade Boden-Grundwasser bzw. Wasser-Mensch ergeben. Es sind keine relevanten, tber
die bereits beschriebenen Wirkui:gen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Umweltschutzgiitern zu erkennen. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
andererseits sowie Kultur- und Sachgutern sind im Planungsbereich nicht zu erwarten.

Zusammenfassung der Schutzgutbetrachtung

Schutzgut Erheblichkeit
Schutzgut Mensch gering
Schutzgut Boden gering
Schutzgut Wasser gering
Schutzgut Klima/Luft gering
Schutzgut Arten- und Lebensrdume gering
Schutzgut Landschaftsbild gering
Schutzgut Kulturgiter keine
Wechselwirkungen keine

Insgesamt ist durch die geplante Bebauungsplananderung im Teilabschnitt 1 mit Auswir-
kungen von nur geringer Erheblichkeit fur die betrachteten Schutzglter zu rechnen.

7.4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs

Entsprechende MaRnahmen werden ggfls bei den einzelnen Schutzgitern vorgeschlagen.



MalBnahmen zum Ausgleich

MaRnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich, da sich zu den Vorgaben des bisher
rechtskraftigen Bebauungsplans keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich des Umweltzu-
standes ergeben.

7.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung

Wiirde die Anderungs-Planung nicht durchgefiihrt, so wirde auf der Flache ebenso Wohn-
bebauung mdglich sein. Die zuldssige GRZ betragt im alten Bebauungsplan 0,4.

7.6 Planungsalternativen

- Beibehaltung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes
- Fortfuhrung der Planungsentwurfs aus 1988, mit einer wesentlich dichteren Wohnbebauung

7.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ.

7.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaRnat.maen zum Monitoring sind aufgrund der Bebauungsplan-Ander.ng nicht erforderlich.

7.9 Zusammenfassung

In einem rechtskraftig als WA ausgewiesenen Teilabschnitt (1) des Gebietes zwischen The-
resienstrafie und Friedenstralle im Stadtteil Buckenhofen wird eine Bebauungsplan-
Anderung angestrebt. Die Anderung des Bebauungsplans sieht im nérdlichen Planbereich
eine dreigeschossige Mehrfamilienhausbebauung mit 9 WE vor. Die Wohnungen sind auf
drei Hauser aufgeteilt, die sich um einen gemeinsamen Innenhof gruppieren.

Der sudliche Planbereich wird mit vier zweigeschossigen Reihenhéusern beplant. Im westli-
chen Bereich ist vorgesehen, das bestehende Gebaude planungsrechtlich zu sichern

Die Umsetzung dieser Umplanung gegeniber der bereits zuldssigen Art zu bauen hat nur
geringe bis keine Auswirkungen auf die zu prifenden naturschutzrelevanten Schutzglter.
Die Schaffung eines Ausgleichs im Gebiet oder aulerhalb des Plangebiets ist daher nicht
erforderlich.

ForcHheim. 11.05.2009
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Anlage 1 zur Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung Nr. 9/2.1.1)

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.9/2.1 (31.05.1974)

=

S L W
AT -

e

__Therestenst

bR T

11



Anlage 2 zur Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung Nr. 9/2.1.1)

Planungskonzept zum Bebauungsplan (Vorentwurf);

ZORN MASSIVHAUS GmbH (Jull 2008)
ohne Mafistab

Grundriss

SACHBEARBEITER GEZEICHNET DATUM

FORCHHEIM, DEN DWORSCHAK BAUER 08.09.2008
STADTBAUAMT R = =




Anlage3 zur Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung Nr. 9/2.1.1

Planungskonzept zum Bebauungsplan (Vorentwurf);

ZORN MASSIVHAUS GmbH (Jull 2008)
ohne Mafistab

Ansichten zu den Relhenhdusemn (RH)
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